AB Ronnebyhus
Org nr 556518-3943

Arsredovisning 2024

Nettoomsattning, mnkr 169,1 159,2 154 146,9
Rorelseresultat, mnkr 35,2 22,3 26,9 24,8
Arets resultat, mnkr 15,9 3,6 -3,8 -2,5
Balansomslutning, mnkr 921 861 856 852
Soliditet, % 45,7% 47,1% 46,9% 45,9%
Likviditet, mnkr 42,7 23,0 72,4 22,0
Investeringar, mnkr 76,8 92,8 27,7 53,1
Taxeringsvarde, mnkr 1016,1 1015,2 1002,9 879,0
Antal bostader, lagenheter 1757 1759 1752 1766
Antal bostader, blockavtal 267 267 271 264
Medelantal anstallda 37 36 35 36
Avflyttningar 22% 20% 21% 20%
Omflyttningar % (ingar i avflyttningar) 6,0 49 5,3 54
Ekonomisk vakansgrad, bostader 7,0% 7,3% 5,4% 5,4%
Nojdkundindex

Serviceindex 84,0% 82,3%
Produktindex 80,4% 78,7%

Kvalitetsmatning genomférs vartannat ar
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
AB Ronnebyhus avger hdrmed arsredovis-
ning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Verksamhet och agarstruktur

| bolagsordningen for AB Ronnebyhus star
angivet att bolagets verksamhet ar att inom
Ronneby kommun férvarva, aga, avyttra,
bebygga och forvalta fastigheter eller tomt-
ratter med bostader och lokaler samt bed-
riva darmed forenlig verksamhet. Bolaget
ska i allmannyttigt syfte och med iaktta-
gande av kommunallagens lokaliserings-
princip framja bostadsforsérjningen i Ron-
neby kommun. Verksamheten ska bedrivas
enligt affarsmassiga principer. Bolaget
skall &ven i storsta mojliga man medverka
till optimering och samordning av kommun-
koncernens fastighetsforvaltning. Bolags-
ordningen fér AB Ronnebyhus antogs
2023-03-30 §84 som bilaga till KF:s beslut
och faststalldes pa en ordinarie bolags-
stamma 2023-05-12. AB Ronnebyhus sen-
ast gallande agardirektiv antogs vid en ex-
tra bolagsstamma den 24:e januari 2023.

Under den arliga informationskampanjen
Beredskapsveckan som holls o6ver hela
Sverige anordnade Ronneby kommun och
Raddningstjansten tillsammans med Ron-
nebyhus tva grillkvallar i utvalda bostads-
omraden. Det gav Ronnebyhus hyresgas-
ter tillfalle att 6ka sin kunskap om vad som
kravs av den enskilde vid kris, hur man for-
bereder sig for den samt stalla dvriga fragor
till Ronnebyhus styrelse och medarbetare
som deltog.

Ronnebyhus arbetar kontinuerligt med att
forbattra organisationens formaga. Under
2024 har dversyn av arbetsprocesser inom
enheterna Boservice och Fastighet genom-
forts. | en helt igenom transparant process
har detta arbete skett i samverkan mellan
ledningsgrupp, medarbetare, skyddsom-
bud, representanter fran Fastighetsanstall-
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das férbund och Vision. Oversynen indike-
rar pa en onskad justering av befintliga ar-
betsgrupper inom enheterna. Omgruppe-
ringen verkstalls under kvartal 1 2025.

Bolagets verksamhet har bedrivits och ut-
vecklats i enlighet med dess faststallda an-
damal och de kommunala befogenheter
som utgor ramen for verksamheten sa som
de ar angivna i gallande agardirektiv for ar
2023. Bolagsordningen har efterlevts. Sa
ocksa agardirektiven férutom direktivet om
40 lagenheter i de mindre orterna. Detta di-
rektiv har annu inte kunnat genomféras pa
grund av ekonomiska skal samt avsaknad
av detaljplanerad mark i vissa orter.

Bolaget ags i sin helhet av AB Ronneby
Helsobrunn med org.nr. 556033-9219. AB
Ronneby Helsobrunn ar det narmast over-
ordnade moderforetag som upprattar kon-
cernredovisning i vilken foretaget ingar.
Moderforetag for hela koncernen ar Ron-
neby kommun med org.nr. 212000-0837
med sate i Ronneby kommun.

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta
och Fastighetsbranschens arbetsgivaror-
ganisation (Fastigo).

Styrelsens arbete

Styrelsen har i enlighet med aktiebolagsla-
gen antagit arbetsordning, instruktion for
VD och anvisningar for ekonomisk rappor-
tering. Sammantradesplan har antagits
som redovisar tidpunkter for respektive
sammantrade. Styrelsen har under ar 2024
haft 7 st. sammantraden och handlagt och
fattat beslut om investeringar och verksam-
hetsatgarder, mottagit fortidpande rappor-
ter fran bolagsledningen samt beslutat om
arenden i enlighet med antagen arbetsord-
ning och delegation enligt gallande VD-
instruktion.

Stort fokus for styrelsen under 2024 har va-
rit de stérre ombyggnadsprojekt som bade
slutférts och pabdrjats under 2024, kom-
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mande stora renoveringar av fastighetsbe-
stdndet samt nybyggnation under de
narmsta aren.

Affarsplan

Foretagets affarsplan for 2024 uppdatera-
des och beslutades av styrelsen under ja-
nuari 2024. Affarsplanen omfattar mal och
strategier for 2024.

Affarsidé

AB Ronnebyhus ska langsiktigt &ga och
férvalta fastigheter med bostéder och tillhé-
rande lokaler i en trygg milj6. Verksam-
heten ska préglas av serviceanda, utveckl-
ing och ett varierat utbud av attraktiva bo-
stéder fér boende i Ronneby kommun.
Vision

Genom hég service erbjuder vi med stolt-
het trivsamt och attraktivt boende ftill alla i
trygga och lugna bostadsomraden.

Mal

Starkt varumarke

No6jda kunder

No6jda och kompetenta medarbetare
Stark ekonomi

Miljdbanpassad verksamhet
Utveckla och foradla boendemiljoer

Okad kvalitet (strategi och organisa-
tion)

Starkt varumérke

Ett starkt varumarke underlattar kommuni-
kationen med marknaden och ar av stort
varde for foretaget och foretagets kunder.
Ronnebyhus varumarkesplattform togs
fram 2015 och till denna kopplas aven ar-
betet utifran ett medarbetarperspektiv och
inkluderar inte bara vart yttre varumarke
utan aven vart inre.

Varumarket har fyra 16ften som kommuni-
ceras mot kunden:

e Ett hem med mgjligheter

e Vi fdrenklar ditt boende

e Trivsel tillsammans

e Du kan lita pa oss
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Detta forkortas i ordet METT, Mojligheter,
Enkelhet, Trivsel och Trovardighet.

Det inre varumarket paverkar hur vi arbetar
internt:

En arbetsplats med mdjligheter
Enkelhet, tydlighet i arbetet

Trivsel tillsammans

En trovardig arbetsplats. Vi gor det
vi kommit éverens om.

Tva ganger om aret ger Ronnebyhus ut sin
kundtidning Takasen i fysisk samt digital
form till samtliga hyresgaster. Ronnebyhus
hemsida samt sociala medier har anvants i
stor utstrackning for att na ut med informat-
ion och marknadsféring. Den strategiska
plan for arbetet med foretagets sociala me-
dier som togs fram under 2022 har resulte-
rat i att rackvidd och interaktion dkat mar-
kant under 2023 och fortsatte med en annu
stérre 6kning under 2024. Under 2024 in-
vigdes ett av Ronnebyhus storre renove-
ringsprojekt pa Peder Holmsgatan 11 med
lokalmedia narvarande. Detta projekt blev
forst i Sverige att uppna en Svanenmarkt
renovering vilket skrevs om i bade lokaltid-
ningar och i rikstackande media.

Aven bioreklam och kontinuerliga annon-
ser i tidningar har anvants under hela aret.
Ronnebyhus deltog pa den valbesokta Se-
niormassan pa Blekinge Convention Cen-
ter samt pa Ronnebys sommartorg pa skol-
avslutningsdagen. Pa Luciadagen anord-
nade Ronnebyhus anstallda sitt numera ar-
ligen aterkommande luciatag fér sina hy-
resgaster genom att kla ut en karavan av
sina elbilar och kéra genom utvalda omra-
den.

Av samtliga inlagg i sociala medier under
2024 uppnadde ett av inlaggen om en ledig
3:a i ett populart omrade allra storst rack-
vidd och det mest gillade inlagget var det
dar foretaget tackade de ungdomar som
haft sitt sommarjobb pa Ronnebyhus.

Fran NKIl-undersékningen 2024 "92,1% av
hyresgasterna kan rekommendera Ron-
nebyhus som vard och forvaltare”.
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Néjd kund

NKI-undersdkningar (N6jd kundindex) ge-
nomférs vartannat ar. Den nuvarande en-
katmodellen (Aktiv Bo) inférdes 2012 och
har sedan dess genomforts under 2014,
2016, 2018, 2020, 2022 och 2024.

Enkaten innehaller tva delar; Serviceindex
och Produktindex. Serviceindex mater hur
hyresgasten upplever att han/hon tas pa
allvar, tryggheten, rent och snyggt och om
hyresvarden erbjuder hjalp nar det behdvs.

Under den senaste matningen 2024 upp-
gick serviceindex till 84,0 procent vilket var
en dkning med 1,7 procentenheter sedan
2022. Produktindex uppgick till 80,4 pro-
cent och 6kade darigenom ocksa med 1,7
procentenheter. Mycket goda resultat dar
serviceindex hamnade strax under det hogt
uppsatta malet om 85 procent och malet for
produktindex om 80 procent dvertraffades.
Resultatet i undersokningen ar grunden till
var maltavla som vi arbetar kontinuerligt
med de pafdljande tva aren for att forsdka
forbattra resultaten och na de uppsatta ma-
len. Nasta NKI-undersOkning genomfors
under 2026.

Medarbetare

En forutsattning for néjda kunder ar ndjda
medarbetare med ratt kompetens. Genom
utbildning och kompetensutveckling hdjs
arbetsgladje och effektivitet. Satsningar pa
arbetsgladje ger utslag i hogre effektivitet,
lagre personalomsattning och o6kad nar-
varo. Ett temperaturmatningsverktyg -
Winningtemp - inférdes under hdsten
2023. Det innebar att medarbetarna varje
vecka svarar pa korta forskningsbaserade
fragor kring tio olika omraden som ar rele-
vanta for trivsel och prestation pa arbets-
platsen. Darefter arbetar arbetsgrupperna
tillsammans med cheferna med resultatet
for att ytterligare starka arbetsmiljon och
motivationen. Genomsnittligt resultat for
2024 ar 7,8 vilket ar Winningtemps
branschgenomsnitt.
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Den totala sjukfranvaron for 2024 var 4,93
procent dar 2,60 procent var korttidsfran-
varo.

En arbetsmiljovecka har anordnats for
andra aret i rad tillsammans med skydds-
ombuden pa féretaget dar samtliga medar-
betare deltagit. Arets tema har varit férvant-
ningar vilket inneburit forelasningar, ov-
ningar och diskussioner kring vilka forvant-
ningar som finns pa varandra pa arbets-
platsen utifran arbetsinnehall samt attityder
och sprak.

AB Ronnebyhus anvander sig av IA-
systemet som ar ett webbaserat system for
rapportering av avvikelser i arbetsmiljon.
Antalet |A-rapporter var totalt 27 st. 5 st.
olycksfall, 3 st. tillbud och 17 st. riskobser-
vationer, 1 st. arbetssjukdom och 1 st. miljo
vilket ar betydligt fler an 2023 (16 st. totalt).
9 st. kvarstar att fardigbehandlas under
2025. Medarbetare uppmanas kontinuerligt
att lamna in riskobservationer for att
minska risker i arbetsmiljon och for att sa-
kerstalla kunskapsnivan i detta genomfor-
des en 6vning under arbetsmiljéveckan dar
varje medarbetare uppmanades att regi-
strera en riskobservation i arbetet. Detta
forklarar den stora dkningen av riskobser-
vationer under aret jamfort med forega-
ende ar.

En utredning kring vibrationer har gjorts un-
der aret vilken syftade till att kartlagga an-
vandandet av vibrerande maskiner for att
undvika vibrations- och arbetsskador. Det
har resulterat i att flertalet maskiner salts,
att nuvarande maskinpark ar battre organi-
serad, forandringar i inkOpsrutin, nya ruti-
ner for anvandande och att nagra nya ma-
skiner kopts in. Bortsett fran beraknad ar-
betstid for att genomféra utredningen och
forandringarna i verksamheten uppgick
den totala kostnaden for forandringen till ca
80 tkr.

Den under 2024 genomforda dversynen av
arbetsprocesser inom enheterna Boservice
och Fastighet leder till en omgruppering. |
en helt igenom transparant process har
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detta arbete skett i samverkan mellan led-
ningsgrupp, medarbetare, skyddsombud,
representanter fran Fastighetsanstallda
forbund och Vision. Oversynen indikerar pa
en oOnskad justering av befintliga arbets-
grupper inom enheterna. Inga nya arbets-
uppgifter tillkommer. Endast omgruppering
som skall medverka till att sdkerstalla ett ef-
fektivt och smidigt arbetsflode inom enhet-
erna och i granssnittet mot andra enheter
inom Ronnebyhus. | 6vrigt sker denna ju-
stering for att maximera produktiviteten och
for att sakerstalla att inga arbetsuppgifter
blir férsenade eller hamnar i "granssnittet”.

Utéver ovan ses majlighet for storre robust-
het, effektivare nyttjande av medarbetar-
nas kompetens, minskade kostnader for
maskinpark utan att kvaliteten pa den-
samma minskar. Ronnebyhus ser ocksa
med ovan, kopplat till N6jd kundindex, moj-
ligheten att forenkla malarbetet.
Omgrupperingen verkstalls under kvartal 1
2025.

Ledningsgruppen bestar av VD, ekonomi-
chef, fastighetschef, boservicechef samt
verksamhetsutvecklare. Gruppen har re-
gelbundet haft moéte dar strategiska fragor,
ledarskap och arbetsmiljo diskuterats.

Miljé

2020 pabdorjades arbetet med utbyte av for-
donsflottan i enlighet med det som star an-
givet i agardirektivet. Malet ar att samtliga
bilar ska bytas ut fran diesel till el i forsta
hand och i andra hand till gas. Aven trad-
gardsmaskiner byts kontinuerligt ut till el-
drivna maskiner. Ronnebyhus eldrivna for-
don uppgar totalt till 36 procent eldrivna for-
don (8 st. av 22 st.). Darutover drivs 3 st.
av de resterande fordonen av gas och 1 st.
ar en hybridbil. Antalet robotgrasklippare
uppgar till 3 st.

All ny, till- och ombyggnation har genom-
forts i enlighet med Ronneby kommuns ge-
nerella kvalitetsprogram for héllbar bygg-
nation sdsom angivet i agardirektiven for
2023.

5/31

Miljonyckeltal

Foregaende ars siffror &r omraknade for de ytor som finns i bo-
lagets bestand 2024-12-31.

*Atemp = invandig area som varms till mer an 10 °C

Uppvarmning kWh/m?| 82,4 | 84,0| 87,1
Atemp * (klimatkorri-

gerad)

Fastighetsel kWh/m?| 16,3| 16,8| 16,6
Atemp *

Vattenforbrukning 85,3| 88,6| 86,8
m3/Igh

Resultatet ovan visar pa en tydlig minsk-
ning for uppvarmning vilket sannolikt beror
pa att AB Ronnebyhus hade en projektan-
stalld person som under féregaende ars
uppvarmningssasong arbetade mer aktivt
med energioptimering. AB Ronnebyhus har
numera en drifttekniker som jobbar aktivt
med att minska bade 6éver- och undertem-
peraturer i lagenheterna for att fa en jam-
nare temperatur. | takt med att de storre re-
noveringsprojekten fardigstalls forvantas
forbrukningen ocksa minska da stora insat-
ser gors for att fa ner energianvandningen.
Pa Peder Holmsgatan 9 och 11 har energi-
forbrukningen minskat med ca 30 procent
efter renoveringen.

Fastighetselen har minskat nagot vilket
sannolikt beror pa installerade solceller pa
flertalet fastigheter samt forbattringar i kli-
matskalet i de fardigstallda storre renove-
ringsprojekten. Under pagaende storre re-
noveringar gar forbrukningen av byggstrom
pa fastighetselen vilket bidrar till att AB
Ronnebyhus far en betydligt hogre férbruk-
ning pa de fastigheterna an normalt. For-
vantningen ar darmed att en storre ned-
gang av fastighetselen kommer ske i takt
med att de storre renoveringarna avslutas.

Vattenforbrukningen har sjunkit fran tidi-
gare ar vilket sannolikt beror pa att infor-
seln av individuell matning pa de nyrenove-
rade omradena. AB Ronnebyhus har aven
fortsatt arbetet med vattenbesparande at-
garder under aret.
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Fr.o.m. 2017 har bolaget fortsatt strava ef-
ter en energireducering pa 1 procent om
aret.

Produktutveckling

Malomradet produktutveckling innebar att
Ronnebyhus ska utveckla och féradla be-
fintliga boendemiljéer.

Ombyggnation och nyproduktion

AB Ronnebyhus har under aret inventerat
samtliga 29 st. skyddsrum i fastighetsbe-
standet och atgardat 22 st. av dessa. Res-
terande 7 st. kommer att atgardas under
2025 och 2026.

AB Ronnebyhus jobbar standigt med att
minska sin kdpta energi och da bland annat
genom att installera solceller. Aven ett fler-
tal ventilationsaggregat har ersatts av mer
energieffektiva alternativ. AB Ronnebyhus
har ocksa anstallt en drifttekniker som ar
mer inriktad mot energi och I6pande foljer
upp och identifierar forbattringar.

Arbetet med att installera franluftsvarme-
pumpar at hyresgaster pa Foérvaltarevagen
och Skogvaktarevagen i Johannishus fort-
gar.

| slutet av 2024 pabdrjade AB Ronnebyhus
aven installation av luft/luft-varmepumpar
pa Bjorkliden i Eringsboda for att minska
hyresgasternas energi- och driftskostna-
der.

Under 2024 har tva storre renoveringspro-
jekt pa Peder Holmsgatan 9 och 11 avslu-
tats och fem nya projekt har paboérjats.

Peder Holmsgatan 11 som fardigstalldes i
bdrjan av aret har haft stort fokus pa ater-
bruk, att minska energianvandningen samt
att skapa en sund boendemiljo for kom-
mande hyresgaster. AB Ronnebyhus valde
aven att jobba mot en miljocertifiering via
Svanen-markning for detta projekt. Certifi-
eringen innebar att 46 st. olika krav maste
uppfyllas dar det laggs extra fokus pa vilka
produkter som far anvandas, minskad
energianvandning, god inomhusmiljo etc.
AB Ronnebyhus klarade tillsammans med
entreprendrerna att uppfylla samtliga krav
och Peder Holmsgatan 11 blev darmed
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Sveriges forsta Svanen-markta renovering.
Peder Holmsgtan 9 renoverades i princip
pa samma satt som Peder Holmsgatan 11
med nagra andringar beroende pa erfaren-
heterna fran renoveringen av tvillinghuset
Peder Holmsgatan 11.

Renovering av Ovre Brunnsvagen 46, 48
och 50 ar paborjad. AB Ronnebyhus valde
att dela upp renoveringen i tva etapper dar
forsta etappen ska slutforas i boérjan pa
2025. Andra etappen pabdrjas forsta kvar-
talet 2025 dar byggnad 48 och 50 ingar.
Renoveringen innebar bland annat att hu-
sen far nya avloppstammar, varme- och
ventilationssystemet blir upprustat och te-
gelfasaden tvattas. Taket ska bytas ut och
aven solceller ska installeras. Samtliga Ia-
genheter far nya kok med diskmaskin, nya
badrum och nya ytskikt.

Projektering for nyproduktion av 18 st. Ia-
genheter i Johannishus har pagatt under
aret och slutférs i borjan av 2025 med hopp
om att starta produktionen under varen
2025. Projektet kommer ha stort fokus pa
naturen och bevarande av befintlig skog.
Det blir 2 st. tvavaningshus byggda i tra for
att forstarka kanslan av att komma nara na-
turen.

Da Ronneby kommun under 2024 1dmnade
Mumindalens forskola i Kallinge pagar dar
en utredning och projektering av ombygg-
nation till 6 st. lagenheter. Dessa storre 3:or
och 4:or med egna uteplatser beraknas far-
digstallas under 2025.

AB Ronnebyhus kommer att producera ett
nytt LSS-boende (hyresgast Ronneby kom-
mun) pa Ronnebyvagen 19 i Brakne-Hoby.
Under aret har det pagatt projektering och
en upphandling ar genomford. Planerad
produktionsstart ar under forsta kvartalet
2025.

Trygghet ar i standigt fokus for bolaget. Ge-
nom den NKI-undersokning som genomfor-
des 2022 framkom oOnskemal fran hyres-
gasterna som resulterade i framtagande av
handlingsplaner i  bovardsgrupperna.
Dessa har bolaget kunnat tillmétesga un-
der 2023 och 2024.
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Att ha en sakerhetsdorr i lagenheten okar
kanslan av trygghet och stanger ute ljud
fran trapphusen. Under 2024 sattes det in
76 sakerhetsdorrar i lagenheter i olika delar
av fastighetsbestandet.

Samtliga fastigheter har ocksa fatt en in-
ventering av ytterbelysningen vilket resulte-
rade i att 30 avvikelser framkom. De flesta
har kunnat atgardas under 2024 och fardig-
stalls helt under 2025.

Kostnaderna for I6pande underhall av golv
och vaggar i lagenheterna; s.k. HLU, samt
vitvaror och porslin, ingar i underhallskost-
naderna med ca 5,2 mnkr.

Boinflytande

Samverkan med hyresgaster sker mellan
Ronnebyhus och Hyresgastforeningen,
bade informella moéten formella férhand-
lingar parterna emellan. Vid aktiviteter ute i
bostadsomradena kommer ocksa hyres-
gaster i direktkontakt med Ronnebyhus.
No6jd kundindex (NKI) bidrar till en god bild
av vad hyresgaster anser fungerar bra re-
spektive mindre bra. | och med att Ron-
nebyhus planerar forbattringsatgarder uti-
fran NKI sa ar den en stor del av boinflytan-
det.

Kvalité

Ronnebyhus ska utveckla foretagets stra-
tegiska arbete och sin organisation.

Genom gemensamt agerande och tydliga
policys, kan beslut tas langre ut i organisat-
ionen, vilket 0kar handlingskraften och ger
mer ndjda kunder. For att astadkomma
detta ar information och delaktighet viktig.
Detta tillgodoses genom regelbundna ar-
betsplatstraffar, avdelningsmaoten och fore-
tagsinformation dar hela foretaget traffas
for gemensam information, workshops och
aktiviteter.

Foretaget deltar i flera kunskapsnatverk
och utbildningar som starker kompetensen
och Okar professionalismen i agerandet.

| de fall kvalitetsmatningar kan géras (med-
arbetarenkater, NKI och allmanhetens upp-
fattning om foretaget) sa ligger de till grund
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for fortsatt arbete. For varje matning sker
analys, atgarder och uppfdljning. Utifran
NKI-undersdkningen tar samtliga anstallda
gemensamt fram fokusomraden och aktivi-
teter som ska forbattra kundndjdheten
framat.

Ekonomi

Malomradet ekonomi fokuserar pa lonsam-
het, soliditet, underhallsnivd och vakans-
grad.

Lonsamhet

Fokus pa lonsamhet sker genom standig
granskning av verksamhetens intakter och
kostnader. Varje enskilt fastighetsbidrag till
det sammanlagda resultatet analyseras.
Genom analys av nyckeltal och jamforelser
mellan fastigheternas individuella pre-
standa far vi en bade kort- och langsiktig
bild av avkastningsmojligheterna. Genom
att folja branschutvecklingen inhamtas kun-
skap som grund till beslut om investeringar
och utveckling for battre Ibnsamhet.

Infor beslut om storre investeringar upprat-
tas investeringskalkyler med LCC-analyser
(Life Cycle Costs) av investeringens paver-
kan pa avkastningen.

Hyror

Vid férhandlingen med Hyresgastfore-
ningen om 2024 ars hyror traffades en
Overenskommelse om hojning med 5,45
procent fran 1:a januari avseende bostader
med varmhyra och 2,73 procent for bosta-
der med kallhyra. Medelhyran for bolagets
bostadsbestand uppgar 2024 till ca 1 231
kr/m? (1 164). Medelhyran for bolagets
blockhyresavtal uppgar till 1 724 kr/m? och
for resterande bostader till 1 181 kr/m?>.

Finansielit

Rantekostnaden ar en stor kostnad for bo-
laget och ranteutvecklingen paverkar dar-
for lonsamheten vasentligt. Styrrantan
minskade under 2024 fran 4,00 procent i ja-
nuari ner till 2,75 procent i november vilket
positivt paverkade rantekostnaderna jam-
fort med budget. | jamforelse med 2023 har
kostnaden 2024 varit ca 2,8 mkr hogre da
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Ronnebyhus under aret nyupplanade 65
mnkr for finansiering av storre renoverings-
och ombyggnadsprojekt. Finansieringen av
bolagets skuldportfdlj sker i 6verensstam-
melse med antagen finanspolicy dar finan-
siella derivatinstrument (ranteswappar) an-
vands for att hantera ranterisken och kapi-
talbindningsléften fran kreditgivarna garan-
terar tillgangen pa kapital.

Vid arsskiftet ar den genomsnittliga rante-
bindningstiden 2,3 ar (2,9) och kapitalbind-
ningstiden 0,9 ar (0,9). Genomsnittsrantan
for 2024 uppgar till 2,83 procent (2,43).

Soliditet

| lamnade agardirektiv till AB Ronnebyhus
for 2023 anges att bolaget langsiktigt ska
efterstrava en soliditet som uppgar till lagst
15 procent.

Soliditeten har varit stabil de senaste aren
och legat 6ver 15 procent sedan ar 2014.
Under 2019 o6kade soliditeten markant pa
grund av utdelning fran dotterbolaget som
skedde efter fastighetsforsaljningen under
2018. Under 2024 bibehaller bolaget en
hdg soliditetsniva som uppgar till 45,7 pro-
cent.

| agardirektiven for 2023 anges ocksa att
avkastningen pa totalt kapital langsiktigt
forvantas uppna en genomsnittlig avkast-
ning motsvarande 5 procent. For 2024 upp-
gar denna till 3,8 procent. Avkastningen pa
eget kapital uppgar under 2024 till 5,4 pro-
cent.

Arets investeringar i byggnader och inven-
tarier pa totalt 125,0 mnkr redovisas i sar-
skild forteckning.

Underhallsniva

Bolagets Ibnsamhet kan inte bedémas utan
att ta hansyn till hur underhallsnivan stam-
mer 6verens med kostnaden for det verk-
liga slitaget. Redovisade underhallskostna-
der uppgar till 130 kr/m? (168) och total till
18,7 mkr (24,2).

Reparationer genomfars till stor del i egen
regi och kostnaderna uppgar sammantaget
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till ca 9,3 mnkr (9,1) varav ca 3,4 mnkr av-
ser kostnader for egen personal.

Vakanser

Under flera ar var vakansgraden stabil for
Ronnebyhus. Under 2015-2016 6kade be-
folkningen i Ronneby och sa aven efterfra-
gan pa bostader. Under 2024 var de va-
kanta lagenheterna inklusive de som var
tomma pga. storre ombyggnationer runt 6,8
— 8,8 procent. Av de 128 st. lagenheter som
var vakanta vid arsskiftet 2024-2025 var
71 lagenheter vakanta p.g.a. renovering el-
ler storre ombyggnation.

Bolaget har de senaste tre aren sett en tyd-
lig forandring pa bostadsmarknaden. Efter-
fragan pa bostader har tydligt stagnerat.
Det nuvarande soktrycket har under de
senaste tre aren varit nere pa nivaer som
forekom innan migrationsvagen 2015.

Totalt antal vakanta bostader den 1:a janu-
ari 2025 128 st. (149). Genomsnittet for ar
2024 var 132 st. eller 7,5 procent (8,3). Ge-
nomsnittet for vakanta bostader nar de 13-
genheter som ar féremal for renovering och
ombyggnation exkluderas uppgar till 2,9
procent.

Uteblivna hyresintakter p.g.a. outhyrda bo-
stader samt bostader under ombyggnation
uppgar under aret till ca 10 913 tkr (10 761)
eller ca 7,0 procent (7,0) av omsattningen
for bostader. Bostader under ombyggnat-
ion eller renovering uppgick till 5 224 tkr
medan outhyrda bostader uppgick till 5 689
tkr. Total vakansgrad for bostader, lokaler
mm uppgick till totalt 6,7 procent (6,7) av
omsattningen.

Fastighetsvarden

Som framgar av arsredovisningen foljer bo-
lagets redovisningsprinciper Arsredovis-
ningslagen samt Bokféringsnamndens all-
manna rad. Redovisningsprinciperna inne-
bar bl.a. att nedskrivning och uppskrivning
ska ske av tillgangar om det antas foreligga
en bestaende vardeforandring.

Addo Sign ID-nummer: 47642307-55bf-49db-aec4-a53c8f5f6b20



Det ar VD:s och styrelsens bedémning att
det sammantagna bokforda fastighetsvar-
det ar betryggande i forhallande till dagens
marknadsvarden.

En teoretisk vardering av bolagets fastig-
heter sker kontinuerligt. Den baseras pa
bolagets driftnettoredovisning avseende
verkliga hyresintakter och taxebundna
kostnader. En analys och vardering gors
aven arligen med hjalp av Datscha fastig-
hetsvardering.

Avseende 6vriga kostnader sasom skoétsel,
reparationer, underhall och administration
anvands ett schablonbelopp, att jamféra
med privata fastighetsagares kostnader.
Denna genomgang visar ett totalt dver-
varde pa bolagets fastighetsbestand pa ca
560 mnkr.

Resultat

Arets resultat efter finansiella poster men
innan bokslutsdispositioner uppgar till
22 536 (12 886). Arets resultat efter bok-
slutsdispositioner uppgar till 20 036 tkr
(2 396) och arets resultat efter skatt till
15 902 tkr (3 567).

Utgaende balans for eget kapital ar
420 936 tkr, varav 309 416 tkr avser fritt
eget kapital. Férandringen under aret var
15 902 tkr.

Under aret har AB Ronnebyhus betalat ut
ett koncernbidrag till Ronneby Miljo och
Teknik Energi AB med 10 000 tkr samt mot-
tagit ett aktiedgartillskott fran moderbolaget
AB Ronneby Helsobrunn med 3 940 tkr.
Under 2025 kommer ett koncernbidrag
ldamnas till AB Ronneby Helsobrunn med
2 500 tkr samt en utdelning till samma bo-
lag med 5 500 tkr.

Soliditeten okade fran 16-18 procent ar
2014-2018 till att rora sig mellan 45-47 pro-
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cent for 2019-2024. Den markanta Ok-
ningen forklaras av en utdelning med
210 575 tkr som skett fran dotterbolaget
Ronnebyhus Holding AB till moderbolaget
AB Ronnebyhus. Utdelningen bestar av
vinstmedel fran fastighetsavyttringen under
2018. Aven utan att ta utdelningen i beakt-
ning vid berakning av soliditeten sa hade
den Okat till 23 procent under 2024.

Soliditet
50,0
45,0 —
40,0 /
35,0 /
% 30,0 /
25,0 /
20,0 /
150 | o e
10,0 S
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
AR

relse

Flerarsjamfo- | 2024 2023 2022 2021

Avkastning pa 3,8 2,6 3.1
totalt kapital, %

Avkastning pa 5,4 3,2 5,1
eget kapital, %

Definitioner

Soliditet

Soliditeten visar det egna kapitalet i forhallande till balans-
omslutningen. Det ger ett matt pa féretagets formaga att
Overleva tillfalliga konjunkturnedgangar.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balans-
omslutningen. Visar bolagets férmaga att betala skuldran-
tor samt att férréanta det egna kapitalet.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapi-
tal. Visar forrantningen av det egna kapitalet
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Framtida utveckling

De kommande aren handlar fortsatt om
stora investeringar i befintligt bostadsbe-
stand men ocksa planering for viss nypro-
duktion. Upphandling av samverkansentre-
prenad har sedan tidigare genomférts och
inymmer en rad projekt aven de kom-
mande aren bland annat husen pa Ovre
Brunnsvagen 46 (pagar), 48 och 50 (2024—
2025) vid Brunnsparken och husen pa Val-
larevagen 4,6 och 8 i Kallinge. Fardig-
stallda stérre renoveringar inom ovan sam-
verkansentreprenad bl.a. fastighetsbestan-
det byggt pa 1950/60 talet, Peder Holms-
gatan 11 (fardigstalldes februari 2024) och
Peder Holmsgatan 9 (fardigstalldes febru-
ari 2025), Volontarbacken 2 (fardigstalldes
januari 2024). Bolaget star ocksa infor om-
byggnationer av lokaler p.g.a. nedstangda
forskolor, pa Hjorthéjden i Ronneby och
Plommongarden i Kallinge.

Digitaliseringsfragan ar fortsatt viktig for
bolaget. For att mota hyresgastens krav
och férvantningar pa digitala tjanster kanns
det bra att vi deltagit i Sveriges Allmannytt-
tas digitaliseringsinitiativ. Under ar 2022—
2023 intensifierades bolagets arbete med
digitala tjanster och dessutom pabdrjades
en oversyn av befintligt affars- och fastig-
hetssystem. Under 2024 implementerades
ett nytt ekonomisystem och planeringen for
en O6vergang till ett webbaserat fastighets-
system pagar (implementeras under 2025).
Samtida system som kan understodja fort-
satt digitalisering och automatisering av
tidskravande processer. Oppna APl:er, in-
tegrering med andra digitala system, an-
vandarvanligt for bade medarbetare och
hyresgaster star i fokus.

Arbetet med agardirektivet om 40 nya la-
genheter pa de mindre orterna i kommunen
fortgar trots att bolaget kan konstatera att
nyproduktionskostnaderna  fortsatt  ar
mycket hoga. Detta har lett till att bolaget
latit avvakta med igangsattningen av ny-
byggnation. Rantenivaerna har det senaste
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aret blivit lagre och forvantas sjunka ytterli-
gare nagot. Byggkostnaderna, som sedan
2019 ar cirka 35 % hdgre, sjunker nu nagot
och férhoppningsvis ytterligare framdver.
Tillsammans med lagre rantenivaer kan det
bidra till att nyproduktionen férhoppnings-
vis kan komma i gang igen.

Det fran 1/1 2022 avskaffade investerings-
stddet for hyresbostader innebar an stoérre
svarigheter att producera nya bostader i
regioner utan befolkningstillvaxt. Bolaget
fortsatter oavsett ovan med arbetet for ny-
produktion i Johannishus och Hallabro
samt i ovrigt kopplat till agardirektivet om
nybyggnation.

Bolaget ser nu en tydlig férandring pa bo-
stadsmarknaden. Efterfragan pa bostader
har under de senaste aren tydligt stagne-
rat. Det nuvarande soktrycket ar nu pa ni-
vaer som férekom innan migrationsvagen
2015 och vakansgraden okar fortsatt i jamn
takt. Befolkningstillvaxten ar numera nega-
tiv for Ronnebys del men kan férhopp-
ningsvis med ratt insatser dampas med
koppling till Forsvarsmaktens och indu-
strins tillvaxt i Ronneby och regionen. Bo-
laget behdver anpassa sitt bostadsbestand
och dess sammansattning for framtidens
bostadsbehov.
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Forandringar i Eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Ingdende balans 4 000 107 520
2024-01-01 293 514
Arets resultat 15 902
Utgaende balans
2024-12-31 4 000 107 520 309 416

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat 293 514 tkr
Arets resultat 15 902 tkr

Disponeras enligt foljande:

Utdelning till agaren 5 500 tkr
Balanseras i ny rakning 303 916 tkr

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter.
Belopp i tkr om inget annat anges.
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| Resultatrikning

2024-01-01  2023-01-01
Belopp i thr Not -2024-12-31  -2023-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 1,2 169 088 159 232
Vinst vid forsiljning av fastighet 3 - 1614
Ovriga forvaltningsintikter 3 3279 4249
Summa intikter 172 367 165 095
Driftskostnader 2,4,5 -68 064 -66 010
Underhéllskostnader -18 659 -24 161
Fastighetsskatt -2 783 -2702
Avskrivningar 12,13 -28 849 -28 538
Jamforelsestérande poster 12 - -2 961
Summa fastighetskostnader -118 355 -124 372
Bruttoresultat 54 012 40 723
Administrationskostnader -18 297 -17 773
Centrala administrationskostnader 6 -559 -629
Summa administrationskostnader -18 856 -18 402
Rorelseresultat 7,8 35156 22 321
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgédngar 9 151 205
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1016 1327
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -13 787 -10 967
Resultat efter finansiella poster 22 536 12 886
Bokslutsdispositioner
Avsittning till ersdttningsfond byggnad och mark 25
Fordndring av dveravskrivningar 25 -490
Lamnade koncernbidrag -2 500 -10 000
Resultat fore skatt 20 036 2 396
Skatt pa éarets resultat 11 -4 134 1171
Arets resultat 15902 3567
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Balansriakning

Belopp i thr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 797 376 761 736
Inventarier, verktyg och installationer 13 3154 3657
Péagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 14 67 491 54 659
868 021 820 052
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15 50 50
Andra langfristiga virdepappersinnehav 40 40
Uppskjuten skattefordran 20 391 573
481 663
Summa anléiggningstillgangar 868 502 820 715

Omsittningstillgiangar

Varulager m m

Varulager = =
Brénslelager - -
Forskott till leverantdrer 16 5312 6 750
5312 6 750
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 975 1109
Kundfordringar 490 516
Aktuell skatt - 2251
Ovriga fordringar — 3 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 2971 2361
4 436 10 177
Kassa och bank 42 724 23024
Summa omsittningstillgingar 52472 39951

SUMMA TILLGANGAR 920974 860 666
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Balansriakning

Belopp i thr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 4 000 4 000
Reservfond 107 520 107 520
111 520 111 520
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 293514 289 947
Arets resultat 15902 3567
19 309416 293 514
420936 405 034
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 25 1 690 1 690
Ovriga obeskattade reserver 25 - _
1 690 1 690
Avsdittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 20 =
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21,22 440 000 375 000
440 000 375000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 007 36323
Skuld till dotterforetag 24 37 37
Skulder till koncernforetag 2 500 10 000
Aktuella skatteskulder 431
Ovriga skulder 5108 2 638
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 22 265 29 944
58 348 78 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 920974 860 666
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Kassaflodesanalys

2024-01-01  2023-01-01
Belopp i thr -2024-12-31  -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 35156 22 321
Avskrivningar och nedskrivningar 28 849 31499
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdngar = 1614

64 005 55434

Erhallen rénta 1167 1532
Erlagd rénta -13 787 -10 967
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndringar av rorelsekapital 51385 45999
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 1438 -6 750
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 5741 8792
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -20 594 3495
Kassaflode frian den lopande verksamheten 37970 51536
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -77 664 -96 802
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 272 5393
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 182 -573
Kassaflode fran investeringsverksamheten -77 210 -91 982
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 65 000 =
Amortering av 1an - -
Utdelning 27 = =
Erhéallna koncernbidrag 28 3940 15 000
Lamnade koncernbidrag 28 -10 000 -23 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 58 940 -8 900
Arets kassaflode 19700 -49 346
Likvida medel vid drets borjan 23 024 72 370
Likvida medel vid arets slut 42 724 23 024
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i thkr om inget annat anges

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3):

Virderingsprinciper m m

Intdktsredovisning

Hyresintékter

Inflddet av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning

redovisas som intékt.

Intdkten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att f& med avdrag for ldmnade rabatter.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nir det dr sannolikt att
foretaget kommer att fi de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nir
inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebord.

Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ratt till betalning ar sdkerstalld.

Tillgdngar, avsdttingar och skulder
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Immateriella tillgangar Sar
Byggnaden &r indelad i f6ljande komponenter

Stomme 80 ar
Fasad, balkong, fonster, el, V/A och virme, 50 ar
Kulvert och Tak 40 ar
Ventilation, hiss, kok, badrum och 6vrigt 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osédkra fordringar.

Brinslelager
Brénslelagret virderas till anskaffningsvérdet.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den méan det ar sannolikt att dessa kommer att

medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.
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Koncernuppgifter
Foretaget ar heldagt dotterforetag till AB Ronneby Helsobrunn (556033-9219) med séte i Ronneby.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sikra sin exponering for rénterisker. Avtal om en s k
ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Eventuell rénteskillnad som ska erhéllas eller
erldggas pa grund av en rdnteswap, redovisas i posten riantekostnader och liknande resultatposter
och periodiseras Over avtalstiden.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som vanliga
hyresavtal (operationell leasing).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Not 1 Hyresintikter 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Hyror
Bostédder 156 376 147 847
Lokaler 22 648 21061
Garage 3074 3 005
Parkeringsplatser 914 821
183 012 172 734
Rabatter
Rabatt hyresgéaststyrt 1dgenhetsunderhall -1 045 -1325
Studentrabatter - —
Hyresgéstforeningen -453 -429
Ovriga rabatter -129 -148
-1 627 -1 902
Objekt under ombyggnation
Bostéider -5224 -5 948
Lokaler -24 -39
Garage och parkeringsplatser -18 -57
-5266 -6 044
Outhyrda objekt
Bostédder -5 689 -4 813
Lokaler -644 -214
Garage och parkeringsplatser -698 -527
-7 031 -5 554
Hyresintékter totalt 169 088 159 232
Not 2 Inkop och forséaljning mellan koncernforetag 2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom 24% 22%
koncernen
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag 29% 29%

inom koncernen
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Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter 2024-01-01  2023-01-01

-2024-12-31  -2023-12-31
Vinst vid forséljning av fastighet — 1614
Elstod - 3082
Forsakringsersattningar, aterbetalningar, 6vr erséattningar 3279 1167
Summa forvaltningsintidkter 3279 5863
Not 4 Driftskostnader 2024-01-01  2023-01-01

-2024-12-31  -2023-12-31
Fastighetsskotsel -17 702 -17 527
Reparationer -9318 -9 107
Sophdmtning -3 654 -3729
Vatten -7 546 -7 025
Fastighetsel -7 879 -8 944
Uppvarmning -16 265 -14 424
Riskkostnader -2 961 -2707
Ovriga driftskostnader 2739 2547
Summa driftskostnader -68 064 -66 010
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Not 5 Operationella leasingavtal 2024-01-01  2023-01-01
Leasetagare -2024-12-31 -2023-12-31
Kostnadsforda leasingavgifter -1 076 -1216
Foretaget har ingatt f6ljande avtal avs. operationell leasing:
Peugeotfinans, Citroenfinans och Volvofinans avseende bilar
Framtida minimiavgifter for ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom 1 ar - -
Senare dn 1 ar men inom 5 &r 1310 2 067
Mer én 5 ar - —
2024-01-01  2023-01-01
Leasegivare -2024-12-31 -2023-12-31
Intdktsforda leasingintékter 21980 20 808
Antal kontrakt Yta tusen kvm
Lokaler <1ar 7 1 3096 17 733
2-5 ar 13 11 37 489 30291
>5ar 2 1 3678 5813
Bostédder 1589 115 ** 113 479 122 947
1611 128 157 742 176 784
* Avser hyresintikter under kontraktsperioden
** Bostdder avser arlig hyresintakt
2024-12-31  2023-12-31
Antal ldgenheter under ombyggnad: 63 91
Avstillda ldgenheter 20 12
Antal outhyrda ldgenheter 45 46
Not 6 Centrala administrationskostnader 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Revisionskostnader -143 -154
Ovriga centrala administrationskostnader -416 -475
Summa centrala administrationskostnader -559 -629
Not 7 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 12 11
Main 25 25
37 36
Loner och erséittningar har uppgatt till
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1332 1281
Ovriga anstillda 16 383 15972
Totala loner och ersittningar 17 715 17 253
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Sociala avgifter enligt lag och avtal 5608 5226
Pensionskostnader, varav for styrelse och VD
1537 tkr (753 tkr &r 2023) 2 465 1704
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar 2024-12-31  2023-12-31
Konsfordelning i foretagsledningen
Styrelseledaméter
Min 9
Kvinnor 2
Ledningsgrupp
Min 3 2
Kvinnor 2 2
Not 8 Sjukfranvaro 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Total sjukfrdnvaro som en andel av ordinarie arbetstid 4,9% 5,5%
Not 9 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar
som ir anldggningstillgangar 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
HBV 151 205
151 205
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Réntekostnader, 6vriga 11756 9129
Borgensavgifter 2031 1838
-13 787 -10 967
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Not 11 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt 4144 1 064
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -10 -2 235
Summa redovisad skatt 4134 -1171
Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 19 793 2396
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %): 4077 494
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 80 588
Ovriga ej skattepliktiga intikter -13 -18
Justering av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader tidigare ar -10 -2 235
Redovisad skatt 4134 -1171
Effektiv skattesats 20,9% -48,9%
Not 12 Byggnader och mark 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 1270 672 1222128
Nyanskaftningar 63 385 52 628
Avyttringar och utrangeringar - -4 084
Omklassificeringar
1334 057 1270672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -481 731 -456 759
Avyttringar och utrangeringar - 2 636
Omklassificeringar - -
Arets avskrivning enligt plan -27 746 -27 608
-509 477 -481 731
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -27 205 -24 405
Avyttringar och utrangeringar
Arets nedskrivningar -2 800
-27 205 -27 205
Redovisat virde vid periodens slut 797 376 761 736
Verkligt véirde 1 500 000 1 400 000

Berdkningen av verkligt virde baseras pa bolagets driftnettoredovisning samt varderingsverktyget Datscha for
2024 avseende verkliga hyresintikter, vakanser och taxebundna kostnader. For 6vriga kostnader sdsom skdtsel,
reparationer, underhéll och administration anvénds ett schablonbelopp, att jamfora med privata fastighetsdgares
kostnader. Avkastningen forvéntas langsiktigt uppné en genomsnittlig avkastning pa totalt kapital motsvarande

5%.

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

801 039
215093

800 223
214 939
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 17314 16 855
Nyanskaftningar 600 1768
Avyttringar och utrangeringar =272 -1 309
17 642 17314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 657 -14 036
Avyttringar och utrangeringar 272 1309
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden -1103 -930
-14 488 -13 657
Redovisat virde vid periodens slut 3154 3657
Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott av-
seende materiella anliiggningstillgingar 2024-12-31 2023-12-31
Vid éarets borjan 54 659 17 088
Omklassificeringar -63 370 -52 165
Investeringar 76202 89 736
Redovisat virde vid periodens slut 67 491 54 659
Not 15 Andel i koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Vid éarets borjan 50 50
Forvérv - -
Vid éarets slut 50 50
Redovisat virde vid arets slut 50 50
Namn/org.nr/sdte/andel
Ronnebyhus Holding AB/559150-0185/Ronneby/100% 50 50
Eget kapital 50 tkr
Not 16 Varulager m m 2024-12-31  2023-12-31
Forskott till leverantdrer 5312 6 750
5312 6 750
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 2 426 1739
Ovriga upplupna intikter 545 622
2971 2361
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Not 18 Antal aktier

A-aktier 40 000

Not 19 Forslag till disposition betriffande bolagets vinst och forlust
Arets resultat 15902

Balanserat resultat 293514

Summa 309 416

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Uppskjuten skatteskuld sskjuten skatteskuld

Utdelning till dgaren 5500
Balanseras i ny rakning 303916
309 416

Not 20 Avsittningar for uppskjuten skatt
2024-12-31 Uppsiguten
skattefordran
Byggnader och mark 391
Underskottsavdrag —

Netto uppskjuten skattefordran -

2023-12-31 Uppsiguten

skattefordran Uppskjuten skatteskuld sskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 573
Underskottsavdrag
Netto uppskjuten skattefordran - - -
Not 21 Langfristiga rintebirande skulder 2024-12-31  2023-12-31
Varav 0 tkr forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Kommuninvest 440 000 375 000
Redovisat virde vid periodens utging 440 000 375 000

Not 22 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget tillaimpar s k «sékringsredovisningy, villket bl a innebér att vérdeforandringar i derivatavtal inte
redovisas Over resultatrdkningen. Utestaende ranteswapavtal uppgar till 250 000 tkr (265 000).

Pa bokslutsdagen finns ett dvervirde pa 3 621 tkr (4 738) i tecknade avtal.
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna réntekostnader 3391 3349
Upplupen semesterskuld 1571 1489
Upplupna sociala avgifter 769 716
Forskottsbetalda hyror 11109 18 261
Ovriga poster 5425 6 129
22 265 29 944

Not 24 Skuld till koncernforetag 2024-12-31  2023-12-31
Skuld till Ronnebyhus Holding AB 37 37
37 37

Not 25 Ovriga obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Avsittning till ersdttningsfond forsakringserséttning brand - -
Foréndring av dveravskrivning inventarier 490
— 490

Not 26 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Ansvarsforbindelser, avser i sin helhet Fastigo. 348 319
Not 27 Réntor och utdelningar 2024-12-31  2023-12-31
Utdelning utbetald under éret till AB Ronneby Helsobrunn — -
Not 28 Limnade och mottagna koncernbidrag 2024-12-31 2023-12-31
Lamnat koncernbidrag under aret till Ronneby miljé och teknik energi AB -10 000 -23 900
Mottaget dgartillskott under aret frin AB Ronneby Helsobrunn 3940 15 000
-6 060 -8 900
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Styrelse och féretagsledning

Ledamoter

Nils-Olov Olofsson (s) ordf.
Tim Aulin (sd) 1:e v ordf.
Anders Bromée (m) 2:e v ordf.
Mats Astrand (m)

Helene Fogelberg (m)

Nils Ingmar Thorell (1)
Benny Athle (s)

Ronny Pettersson (v)
Magnus Gustafsson (c)
Carina Aulin (sd)

Anders Oddsheden (sd)

Revisor
Per Johansson (aukt. revisor)

Fortroenderevisor
Jan Demerud

Suppleant
Linda Olsson

Personalrepresentanter

Agneta Askblom (Fastighets)

Ekonomichef
Caroline Jonsson

Verkstallande direktor
Peter Persson

Ronneby 2025-

Magnus Gustafsson Carina Aulin

Anders Oddsheden

Var revisionsberattelse har avgivits den / 2025

Ernst & Young AB

Per Johansson, Auktoriserad revisor

Agneta Askblom, personalrepr
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Forteckning 6ver hyresobjekt uppdelade efter fastighetsomrade 2024

(Lokaler under 20 kvm och forrad ar ej medriaknade.

Fastighets- 1-1%  22%  33% 4+ Samtliga bostider Arshyra/kvm Lokaler Tot. kvim samfast
omrade rok rok rok rok | Antal Yta Antal Yta

Ronneby

Idrotten 3 27 6 36 1911 997 1 89 4
Jagaren 21 6 27 1526 1253 4
Faktaren 7 15 22 1121 1087 4
Karlstorp 12 40 30 9 91 5823 1245 37
Balebro 5 23 15 43 2783 1041

Odalmannen 57 111 68 13 249 14 819 1231 4 647 39
Agérden 16 30 83 9 138 10 364 1101 64
Hjorten 1 64 50 102 16 232 15034 1035 5 1189 59
Elsa I 14 25 15 3 56 4068 1254 32
Ake 13 27 34 17 2 80 4837 1309 5 1345 28
Gertrud 24 16 8 24 1261 1493

Herta 17 13 20 9 42 2450 1548 2 76 30
Disa 1 2 14 29 7 52 4038 1277 21
Frida 7 18 12 3 40 2 699 1565 1 485

Friskytten 7 1 214

Friskytten 8 1 214

Kilen 7 4 27 50 3 84 5974 1563 44
S:a Ronneby 247 463 442 65 1216 78 707 1223 20 4259 366
Kallinge

Kalleberga 9:90 6 12 24 42 2981 1027 1 60 6
Kalleberga 38:1 1 1 12 14 973 1068 1 31

Kalleberga 8:77 6 21 2 29 1754 1243 1 160

Kalleberga 8:204 10 54 37 101 6707 1066 3 977 55
Kalleberga 13:27 6 44 76 126 9138 1050 3 302 53
S:a Kallinge 29 132 151 0 312 21553 1068 9 1530 114
Backaryd

Kalmare 1:78 7 5 4 16 926 999

Kalmare 1:46 1 6 7 389 1170

Backaryd 1:9 1 1 42 1067

S:a Backaryd 9 11 4 0 24 1357 1050 0 0 0
Hallabro

V Hallen 1:117 2 4 6 360 1004 3
O Hallen 3:38 2 4 2 8 514 1145

V Hallen 1:127 0

S:a Hallabro 4 4 6 0 14 874 1087 0 0 3
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Fastighets- 1-1%  22% 33% 4+ Samtliga bostider Arshyra/kvm Lokaler Tot. kvm samfast
omrade rok rok rok rok A Antal Yta Antal Yta
Brikne-Hoby

Hoby 6:92 5 3 4 12 686 1136 2
Hoby 25:1 9 32 28 1 70 4935 1095

Svenstorp 2:106 6 12 18 981 1166 1 65

Hoby 6:20 1 20 21 1493 1221

Svenstorp 2:91 4 4 8 555 1559 8
Svenstorp 1:19 4 4 278 1433 2
Hoby 1:73 1 1 2 192 929 3
S:a Br.-Hoby 21 71 41 2 135 9121 1161 1 65 15
Johannishus

Hjortsb. 4:184 kallh. 8 6 14 1045 961

Hjortsb. 4:41 8 4 12 578 1029

S:a Johannishus 8 12 6 0 26 1623 1991 0 0 0
Listerby

Listerby 16:32 5 3 8 433 1405

S:a Listerby 0 5 3 0 8 433 1405 0 0 0
Eringsboda

Eringsboda N 1:185 4 1 1 6 306 1177 1 39

Eringsb. 1:185 kallh. 16 16 1402 723

S:a Eringsboda 0 20 1 1 22 1708 1899 1 39 1}
Summa 318 718 654 68 1757 115376 10 885 31 5894 498
Forteckning blockavtal liigenheter 2024

Fastighets- 1-1% | 2-2% | 3-3% | 4+ Samtliga bostider Arshyra/kvm Lokaler Garage/carport
omride rok | rok | rok | rok | Antal Yta nettohyra| Antal Yta Antal
Furan 5 6 6 238 2 064 1 235

Hjorten 1 6 6 276 1780 1 166

Hjorten 2 5 5 198 2 640 1 149

Kartan 1 och 2 4 4 197 3520 1 78

Herta 17 11 2 1 14 619 1715

Eternellen 6 6 303 21797 1 252

Agérdsbo 38 38 1520 1771 1 501

Kalleberga 8:204 9 9 468 1989 1 193

Kalleberga 3:89 66 10 76 3182 1585 1 3689

Backaryd 1:9 27 27 1476 1387 1 789

Hoby 1:73 23 17 40 1543 1894 1 1357

Hoby 6:7 6 6 366 1898 1 42

Hoby 2:96 4 4 202 1700 1 136

Hjortsberga 4:41 26 26 1027 1622 1 2461

Eringsb. 1:185 kallh. 1 547

S:a blockavtal 153 113 1 267 11 615 1760 14 10 596

Summa totalt | 471 | 831 | 655 | 68 2024 126 990 1230 45 16 489 498
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FORTECKNING OVER INVESTERINGAR 2024

Fardigstallda investeringar

Renovering Volontarbacken 2, Ronneby
Renovering Peder Holm 11, Ronneby
Ombyggnation, Friskyttev 8, Ronneby
Renovering fonster, Vallarevagen, Kallinge

Ovrigt

Pagaende ny-/ombyggnader
Nybyggnation LLS-boende, Brakne-Hoby
Nybyggnation Igh, Johannishus
Renovering Peder Holm 9, Ronneby
Renovering Ovre Brunnsvagen, Ronneby

Ovrigt

Inventarieanskaffning

Fordon, maskiner och mobler

Investeringar totalt

S:A

S:A

S:A

4,0 Mnkr
5,4 Mnkr
1,8 Mnkr
1,4 Mnkr
2,0 Mnkr

14,6 Mnkr

0,2 Mnkr
0,7 Mnkr
47.6 Mnkr
12,2 Mnkr
0,9 Mnkr

61,6 Mnkr

0,6 Mnkr

0,6 Mnkr

76,8 Mnkr

Addo Sign ID-nummer: 47642307-55bf-49db-aec4-a53c8f5f6b20



Fastighetsforteckning
2024-12-31 (Tkr)

Ansk. varde  Ack. avskr. Bokfort Taxeringvarde
inkl tomtmark restvarde

Fastighetsbeteckning Vardear Lokaler  Bostader Totalt

Kv. Idrotten 1 1959 4 654 2 660 1994 194 14 744 14 938
Peder Holmsgatan 9 A-E

Kv. Jagaren 1 1960 52 436 3280 49 156 66 11 895 11 961
Peder Holmsgatan 11 A-D

Kv. Faktaren 8 1954 4 698 1928 2770 8 760 8 760
Skogsgaérdsgatan 4 A-B

Tallen 2 och Borgen 6 1987 66 433 25935 40 498 59 400 59 400

(Karlstorp) Ovre Brunnsvégen 42, 44, Madelungsvégen 1, 3 A-D, Balebrovdgen 6 A-B

Furan 5 1996 4199 2630 1 569
Persborgsvégen 23

Ronneby 24:24 o Ronneby 16:17¢1962 8709 5043 3 666 23 503 23 503

(Balebro) Ovre Brunnsvégen 46, 48, 50

Kv. Odalmannen 2 1963 167 059 44 158 122901 2098 137780 139878
Volontédrbacken 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C, Lindblomsvégen 1 A-E, 3 A-F

Kv. Agéarden 1 1965 51572 26 211 25 361 19 87 800 87 819
Knektabacken 1 A-E, 3 A-P, Volontarbacken 5 A-F, 7 A-C

Kv. Hjorten 1 1971 86 698 52 089 29628 7598 150 000 157 598
Lindblomsvégen 102-131

Kv. Hjorten 2 2002 3916 2331 1 585
Lindblomsvégen 64

Kartan 1 2007 7 661 3275 4 386
Lindblomsvégen 140

Kv. Elsa 2 1989 33 265 17 432 15 833 42 200 42 200
Kungsgatan 40, 44, Gangbrogatan 5, 7, Karlskronagatan 31

Kv. Ake 13 1997 64 461 31327 33134 7436 57 600 65 036
Kungsgatan 28-30, 34 A-B, Tingsgatan 3A, Karlskronagatan 23 A-B, Nygatan 4

Kv. Gertrud 24 1996 18 997 11110 7 887 16 006 16 006
Jarnvégsgatan 7, 9

Kv. Herta 17 1999 54 775 29 882 24 893 351 47 200 47 551
Gangbrogatan 4, 6, Gustaf Arnolds gata 3, 5, 7

Kv. Disa 1 1991 32 767 20 441 12 326 43 400 43 400
Kungsgatan 41, 43, 45, 47, 49, 51

Friskytten 8 1981 2499 964 1535
Friskyttevédgen 6

Friskytten 7 1981 5040 1249 3791 1373 1373
Friskyttevédgen 8

Eternellen 1 2007 11 054 5 546 5508
Brunkullavdgen 1

Kv Frida 3 2006 57 745 20 658 37087 4271 40 000 44 271
Gangbrogatan 3, Karlskronagatan 40, 42, 44

Bjornen 9, Agéardsbo 2000 21 696 8013 13 683
Hélsovégen 1

Kilen 7 2021 183 677 11 321 172 356 10 200 10 200

Fridhemsvégen 11A-E
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Fastighetsforteckning
2024-12-31 (Tkr)

Ansk. varde  Ack. avskr. Bokfort Taxeringvarde
inkl tomtmark restvarde

Fastighetsbeteckning Vardear Lokaler Bostader Totalt

Haggatorp 2:149 1954 270 270 1086 1086
Mandelblomsvégen 10 A-B

Haggatorp 22:1 1953 584 584 2 346 2 346
Mandelblomsvégen 13 A-D

Kalleberga 9:90 1964 9715 4 548 5167 116 18 353 18 469
Véllarevdgen 6 A-C, 8 A-C

Kalleberga 38:1 1964 4 583 1899 2 684 281 5913 6 194
Viéllarevdgen 4 A-B

Kalleberga 8:77, 3:40 1993 15 667 7 964 7703 1399 13 452 14 851
Kockumsvégen 34, 36, Gjutarevdgen 2

Kalleberga 8:204 1977 70 449 36 422 22816 3686 57 200 60 886
Appelgarden, Plommongéarden o Kérsbarsgarden

Kalleberga 13:27 1973 30 890 17 437 13 453 636 60 200 60 836
Lindvégen 15-43

Kalleberga 3:89 (Olsgarden) 1992 51 864 29 235 22 629
Akervégen 2

Kalmare 1:78 1966 6 083 1520 4 563 3 536 3 536
Vérendsvégen 45 A-B

Kalmare 1:46 1986 1386 794 592 2209 2209
Viérendsvégen 49

Backaryd 1:9 1983 16 179 9192 6 987
Backens Servicehem

Ostra Hallen 3:38 1991 4233 1975 2258 2679 2679
Stationsvédgen 13 och 15

Vastra Hallen 1:117 1966 1721 714 1007 1482 1482
Kongavégen 14

Vastra Hallen 1:127 1966, 1971 172 0 172 432 432
Kvistvdgen 3, 4, 8

Hoby 25:1 1966, 1993, 2020 39 131 11 745 27 386 26 308 26 308
Mélleskogsvégen 19 A-E, 21, Aspvégen 27 A-C, Nyponvégen 2 A-I, 4 A-D

Hoby 6:92 1995 5057 3194 1863 4 609 4 609
Héradsvégen 17

Svenstorp 2:106 1987 4 830 2919 1911 88 6 519 6 607
Brédknevégen 61, Alléevdgen 1, Nyhemsvégen 30

Hoby 6:20 1991 8930 5255 3675 9999 9999
Gamla Haradsvégen 5, Linjevdgen 14, 16

Hoby 6:7 1994 3993 2227 1766 169 3 356 3525
Gamla Héradsvégen 3

Svenstorp 2:91 2011 11 806 2946 8 859 5333 5333
Allévégen 2, 4

Hoby 2:96 1993 3932 2 464 1468
Ronnebyvédgen 19A

Svenstorp 1:19 2005 4 325 1682 2643 2397 2397
Stenasavégen 1A

Hoby 1:38/ 1:73 28 713 17 419 11 294

Parkvégen 5, Marknadsvégen 1 (Lindebo)
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Fastighetsforteckning
2024-12-31 (Tkr)

Ansk. varde  Ack. avskr. Bokfort Taxeringvarde
inkl tomtmark restvarde
Fastighetsbeteckning Vardear Lokaler  Bostader Totalt
Hjortsberga 4:184 1989 5499 3151 2348 4472 4472
Férvaltarevdgen 21-33, Skogvaktarevédgen 1-13
Hjortsberga 4:41 21074 8 836 12 237
Listerbyvédgen 1, Johannishus (Alycke)
Listerby 16:32 1966 12 365 1399 10 966 3012 3012
Sléttanédsvégen, Listerby
Eringsboda N 1:185 1988 16 096 4769 8 527
Bjérkliden, Eringsboda
1323 558 507 189 797 375 29781 985381 1015162
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