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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Utgangspunkter

Planens syfte

Planhandlingarna bestar av

» plankarta med bestimmelser,
» illustrationsplaner,

» genomforandebeskrivning
» denna beskrivning

« fastighetsforteckning

« utlatande

Till beskrivningen fogas dessutom bilagor som

» sammanfattning av kommunfullmaktige &r 2001
antagen dversiktsplan for Droppemaéla — Risanés
utgdrande programhandling for denna detaljplan,

 en sammanfattning av sarskilda natur- och kultur-
inventeringar for Brunnsskogen,

* en sirskild studie och beskrivning av befintliga sten-
murar inom planomradet m m.

Att fullfolja kommunens i dversiktsplanen antagna beslut att plan-
ldgga omradet for en attraktiv bostadsbebyggelse.

Planliggningen skall ske i enlighet med géllande for ndamalet
sirskilt upprittade markanvisningsavtal mellan Ronneby kommun
och Myresj6 Mark AB som exploatér. Enligt detta bor omradet be-
byggas med friliggande villabebyggelse, grupphus, radhus m m av
differentierad karaktir och utseende, en helhet som ansluter sig till
den befintliga bebyggelsekaraktéir och tradition som rader i omgiv-
ningarna och i enlighet med kommunens intentioner i dversikt-
planen.



Planprogram

Avvigning mot MB

Plandata

Avsikten dr att tillskapa ett varierat utbud av boende med stor
flexibilitet anpassat till vid genomforande- och forséljningssyn-
punkt radande marknadsf6rutséttningar och efterfragan. Vid detalj-
planeringen skall beaktas att slutkonsumentens individuella 6nske-
maél skall ges stort utrymme till paverkan.

Detaljplanen skall utgéra underlag for ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Den antagna 6versiktsplanen f6r Droppemala — Risanéds har
upprittats med det huvudsyfte att ta fram lampliga omraden for
bostadsbebyggelse i kustzonen. Planen har behandlats i fore-
skriven ordning d v s har varit foremal f6r samrad, varit utstilld
och har antagits av fullmiktige. Vid granskningen av planen har
lansstyrelsen konstaterat att detta syfte har uppnatts och att pla-
nen lampligen kan bli programunderlag for kommande detalj-
planering enligt PBL. Foreskrifterna i 5 kap 18 § PBL om plan-
program maste ddrmed anses vara uppfyllda.

En sammanfattning av planprogrammet redovisas i en bilaga till
denna beskrivning.

Nu aktuell detaljplan omfattar den vistliga delen av det markom-
rdde som i den antagna dversiktsplanen for Droppeméla — Risanés
har betecknats B3, Droppemaéla sodra. Aterstdende delen av detta
bebyggelseomrade bestdende av fastigheterna Bustorp 1:9-21,
Busseméla 1:27 samt en mindre del av Busseméla 1:1 avses att
behandlas i en sdrskild kommande detaljplan. Den nu aktuella
planen maste dérfor utformas sé att den direkt skall kunna kom-
pletteras med en detaljplan for den terstaende delen av bebyg-
gelseomradet.

Planomradet ligger inom kustzonen for vilken géller bestammel-
ser i 3 och 4 kap miljobalken, MB. Markanvéndning for bostads-
bebyggelse bor darfor vigas mot andra allménna intressen enligt
MB. Sédan avvigning har skett i nimnd dversiktsplan med
konstaterande att foreslagen markanvéndning inte strider mot
sadana allménna intressen.

Planomradet r beléget ca 4 km s6der om stadskirnan i direkt
anslutning till ett stort sammanhingande, ytterst vérdefullt fri-
luftsomrade, Brunnsskogen. Avstandet till kustvattenomrdden
Busseviken respektive Kérraviken och dér befintlig badplats och
smébétshamn &r ca 200 meter. Planomradets areal 4r ca 16 hektar.
Marken 4gs av Ronneby kommun.



Tidigare stillningstaganden

Tidigare beslut

Tidigare planarbete

Miljokonsekvenser

Oversiktsplanen for Droppemala — Risanis, antagen av
kommunfullmiktige &r 2001, #r grundldggande for
markanvindningen. Markanvisningsavtalet mellan kommunen och
exploatoren ger nidrmare anvisningar for planens innehall,
planarbetets organisation och planens genomforande.

Planomradet #r helt fritt frén befintlig bebyggelse. Huvuddelen
av planomradet #r inte planlagt tidigare. For sédra delen av plan-
omradet i anslutning till den befintliga bebyggelsen norr om
Ekenisvigen giller detaljplan, Fritidsomrédet vid Ekends, fast-
stilld 1962-04-18. Omradet 4r utlagt till gronomrade, park.

For angrinsande omraden i vister och i soder giller detaljplaner
for vig och for bostadsbebyggelse. I vister giller detaljplan for
Droppemalaviigen, Ekenis (Droppemala 1:87 m f1), faststilld
1965-12-01, for enbostadshusbebyggelse, Ekends (Droppemala
1:87 m f1), faststélld 1984-02-22 samt fér Ekends (Droppeméla
1:116 m fl), faststilld 1986-03-23.

Norr om planomréadets dstligaste del finns ett kirromrade, ca ett
hektar, i vissa tider med vattenspegel av varierande storlek.
Lantmiiteriets registerkarta markerar med automatik déarfor ett
strandskyddsomrade for och omkring detta karr. Strandskydds-
omrédet tangerar det nordostligaste hornet av planomradet. Det
berdr inte bebyggelseomradet utan mojligen omrade utlagt for
natur. Strandskyddsbestimmelserna kan ligga kvar.

Négon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats
och bedéms inte heller vara nédvéndig.

Under &r 2000 genomfordes pA kommunens initiativ en rad inven-
teringar inom det stora sammanhéngande friluftsomradet Brunns-
skogen. Inventeringarna handlade om faglar — ddaggdjur, floran,
fjérilar, skalbaggar, historian m m. Dessa arbeten redovisades i en
sammanstillning av gjorda inventeringar, Brunnsskogen 2000.
Aven om dessa inventeringar berdr nu aktuellt planomrade i sa
liten omfattning att dessa inte kan paverka planarbetet redovisas
berdrda delar av inventeringarna som en bilaga till denna planbe-
skrivning.

Inom planomrédet finns ett antal stenmurar, markerande histo-
riska fastighets- och odlingsgranser inom nuvarande skogen.

I en sérskild studie beskrivs dessa stenmurars tillkomst och virde.
Studien utgér en bilaga till denna beskrivning.



Stenmurarna avses att bevaras som viktiga historiska element i
planen och som bérare av den biologiska mangfalden. Mer om
detta senare under avsnittet bebyggelsens utformning.

Planomradet ingar i ett stérre omrade som har varit féremal for
skogsvardsstyrelsens inventering av nyckelbiotoper.
Inventerarna har inte funnit nagra nyckelbiotoper inom plan-
omradet som skulle utgéra sérskilda naturviarden och som
skulle paverka planens utformning.

Exploateringen innebér att omradet successivt kommer att
omvandlas frdn skogsmark till bostadsomradde med omgivande
naturmark. Néagra sérskilt utpekade natur- eller kulturvirden berors
inte. Konsekvenser behandlas vidare i de olika avsnitten nedan.

Forutsittningar och férindringar

Natur — Topografi

Mark och vegetation

Planomradet bestar av varierande terrdng. Hojdvariationerna i
nord — sydlig riktning strécker sig fran ca 10 meter 6 h i s6der
upp till 17 — 18 meter i omradets norra del for att sedan falla mot
dalgéngens botten ner till 2 — 3 meters hojd 1 nordvist.
Hojdvariationerna i 9st — véstlig riktning &r betydligt mindre men
tillrickliga for naturlig avrinning av dagvatten.

Utgéngspunkten for planuppliggningen r att s 1angt detta dr moj-
ligt f6lja topografin for att undvika ndmnvirda utfyllnader eller
schaktningar vid byggande av gator, ledningar m m.
Bebyggelsen skall ldggas direkt pa och anpassas till befintlig
markniva.

Marken dr skogsmark pa moréngrund av varierande tjocklek.

Det forekommer stora stenblock pa vissa stéllen och pa begréin-
sade ytor dven berg i dagen. Utgangspunkten att i mdjligaste man
bevara befintlig terrdng har langtgéende konsekvenser pa plan-
utformningen men &nnu mer pa utformning av enskilda byggnader
och dessas placering pa tomt m m.

Vegetationen &r typisk for terréingen och bestér i huvudsak av 16v-
trid, ek och bok. Det finns dock vissa sammanhéngande ytor med
gran och enstaka fullvuxna tallar. Det forsta intrycket ger en pa
lang tid orord urskogsliknande, ndgot otillgéngligt, skogsomrade
med stort inslag av ddellovtrdd. Utkanterna i norr och i véster
domineras av bjork av yngre argang.

Undervegetationen avviker inte nimnvart fran typisk flora for
blandskog med rik forekomst av lavar och mossor.



Fornldmningar

Radon

Bostadsbebyggelse

Avverkning av all gran och reell utglesning av dvriga ytor med
16vskog kommer att 6ppna upp skogen och ge for kvarvarande
relativt stora gronomraden vinlig parkkaraktér. Arbetena
genomfrs med hjilp av sakkunniga vid kommunen och vid
skogsvardsstyrelsen.

Planomradet #r fritt frin registrerade fornlamningar enligt en sér-
skild kulturlandskapsutredning, presenterad av 1:e antikvarien
vid Blekinge museum, och som ingér i planmaterialet for dver-
siktsplanen for Droppemala — Risanis.

Avsikten ir att i 6verensstimmelse med ldnsstyrelsen och lidns-
museets samradsremissyttranden genomfora en fordjupad
fornlimningsinventering inom planomréadet innan exploaterings-
arbetena paborjas.

Inom nu aktuellt planomrade finns stenmurar av ca 1 kilo-

meters lingd. Dessa utgdr mer #n hilften av stenmurarna inom det
sammanlagda exploateringsomradet Droppeméla sodra. Utgangs-
punkten for planarbetet r att dessa stenmurar behélls och utnyttjas
som grinser mellan bebyggelse och park eller som fastighetsgriins-
ser vid tomtindelningar. Bortsett fran ett smérre antal genombrott
for bostadsgator, motsvarande sammanlagt 50 — 60 meters ldngd,
behalls det ursprungliga monstret intakt. Bebyggelsen kommer
hirigenom fa synlig anknytning till den historiska fastighetsindel-
ningen och far ett ytterligare inslag av speciell karaktér.

Enligt tillgéngligt kartunderlag ligger planomradet inom s k
lagriskomrade nir det géller radon. Kommunen kriver idag
generellt att radonhalt skall mitas i samband med bygglov for

nybyggnad.

Utgangspunkten for omrédets bebyggande med bostéder har redan
i oversiktsplanen varit att dessa skall laggas pa stillen som erbju-
der speciella kvalitéer bland annat pa mark i sddant hojdlage som
ger mjlighet till direkt visuell vattenkontakt. Huvuddelen av fore-
slagen bebyggelse ligger pa terranghyllan 15 — 20 meter dver havet
d v s minst 5 meter ovanfor befintlig bebyggelse lings Ekenés-
vigen. P4 ldgre hojd liggande mindre delar av bebyggelsen pa
nordvist har direkt havsutsikt 6ver dalgangen mot Busseviken om
dalgangen rensas fran befintlig slyvegetation.

Bebyggelsen har grupperats i huvudsak lings tva bostadsgator i

en bredd av ca 150 — 180 meter och i dster ca 200 meter bestdende
av enbostadshus pa tomter av ca 900 m” som utgéngspunkt i ett
huvudalternativ.



Bebyggelseutformningen i stort féljer mjuka linjer bade i h6jd- och
sidled. De relativt stora och djupa tomterna medger alternativa och
fri placering av byggnader pa befintlig terrdng. De ger dessutom
mdojlighet till naturtomter, bevarande av 16vtrdd och natur-
vegetation, naturlig anslutning till bland annat angrénsande park,
bevarande av stenmurar vid tomtgrinserna eller storre stenblock pé
tomten. Plana tomter med stora klippta grinsmattor och
uniformerade hus i raka led 4r inte vdlkomna planelement och bor
inte uppmuntras.

Vissa delar av planomradet, bland annat omradets syddstra del
nirmast Ekenésvigen, eller dir sammanhéngande granskog av-
verkas, kan tinkas inrymma bebyggelse i andra former &n de ovan
beskrivna.

Bebyggelsen kan dér alternativt utformas tétare som radhus,
kedjehus, parhus eller som hus med fler &n en bostad i god
dverensstimmelse med planens syfte i enlighet med markanvis-
ningsavtalet. Andra tinkbara mindre omraden for sadan alternativ
bebyggelseutformning 4r exempelvis den s k bergsbyn eller pa den
lilla hojdplatén i omréadets nordligaste spets. Bebyggelsens och de
enskilda byggnadernas utformning skall styras i forsta hand av be-
fintlig terring och vegetation, mattlig skala samt av efterfrdgan i
stillet for andra ovidkommande énskemal. Mattliga byggnads-
volymer #r en viktig forutsittning i planen. En storsta byggnads-
volym sikras genom en sérskild planbestimmelse oavsett tomtens
storlek eller bebyggelse- och forvaltningsform. I enlighet med
under utstillningstiden framforda 6nskemalet har den storsta
byggnadsvolymen minskats till 500 m’ och en ny bestimmelse har
inforts, att tva tredjedelar av tomt skall vara obebyggd.

For att 4stadkomma en varierad bebyggelse medger hojden for
bebyggelsen tvavaningshus med souterringvaning ovan mark pé
del av huset mot tomtens inre om terréingen sa kréver.

Husens placering pa tomt bdr ocksa vara friare &n vanligt genom
att avstandet mot grins minskas till en respektive fyra meter om tva
hus inte sammanbyggs éver gemensam fastighetsgréns. Allt detta i
syfte for att kunna anpassa byggnaderna till den befintliga
terrangen.

Som en konsekvens av allvaret med terrdinganpassningen har pa
planen inte angivits gatuhdjder, som skulle avvika fran befintlig
terriing, utan i stiillet markeras omraden dér uppfyllnad far ske.

Planbestimmelserna dr sparsamma for att inte hindra alternativa
bebyggelseformer pa ldmpliga delar av planomrédet och/eller
varierad byggnadsutformning. Varje tomt skall i detta speciella
omrade betraktas som en individ vid végning av bebyggelsens
utformning och dess placering pa tomt m m.



Gator, vigar

Detta kan i slutiindan ge en ovanlig och sarskild plankvalitet 1 sig.

Jamfort med samradsforslaget har tva tomter norr om stenmuren i
nirheten av befintliga odlingsrosen borttagits 1 Gverensstimmelse
med lidnsstyrelsens rekommendation. Ddrmed har stenmurarnas
avgriansande effekt ytterligare understrukits.

Byggnadskvarter som inte grénsar till omgivande skog eller
parkmark har fordjupats och dven andra smérre justeringar har
skett.

Tillfart till omradet sker fran Droppemalavigen i vister och fran
Ekeniésviigen i sdder. Dessa huvudvigar ingar i en 10 kilometer
lang kommunikationsring med start och slutmél 1 stadens centrum.

Under samradstiden har klart kunnat konstateras att det redan idag
finns betydande trafikproblem péa Ekenésvégen vid dess anslutning
till Droppemalavigen. Den nya bebyggelsens anslutning i denna
punkt skulle inte forbattra situationen. For att 16sa detta frimst
trafiksiikerhetsproblem foreslas att anslutningspunkten utformas
som en cirkulationsplats. Vid projekteringen kommer hénsyn att tas
till den genomgaende gang- och cykelvigen och befintlig
transformatorstation.

Anslutningspunkten till Droppemalavigen i vaster forutsattes enligt
samradsforslaget innebira betydande terringomvandling séder
om anslutningspunkten for att {3 acceptabla siktforhallanden.

Efter samradsomgéngen foreslas att anslutningspunkten flyttas

ca 150 meter norrut till Svirtavigens anslutning och utformas
dven hir som en cirkulationsplats. Den under utstillningstiden
patalade storningen fran trafikljusen i denna trafikplats kommer att
i mojligaste man elimineras genom plank eller plantering utanfor
planomradet resp detaljutformningen av cirkulationsplatsen.

Fran anslutningspunkterna utliggs infartsgator mot bebyggel-
sen och bostadsgatunitet.

Bostadsgatorna foreslas fa en bredd av 5,5 meter och utformas
utan géngbanor. P4 vissa stillen forses bostadsgatorna med ut-
rymme for sidoforflyttningar av gatulinjen for att minska
hastigheten och oka trafiksikerheten. Lugna, enkla, smala
bostadsgator med mjuk geometrisk utformning efterstrivas.



Gang- och cykelvigar

Parkmark — Skogen

Boendeservice

Jamfort med samradsforslaget har bostadsgatornas lége justerats
nagot for att ytterligare forbittra terringanpassningen.

Under utstéllningstiden har viigverket rekommenderat att ovan
namnda anordningar vid sidoforflyttningar av gatulinjen borde
flyttas nagot. Anordningen pa den norra bostadsgatan skall behéllas
i det foreslagna l4aget med hénsyn till att kunna bevara den
befintliga stenmuren dir. Anordningen pa den sodra bostadsgatan
flyttas diiremot ca 80 meter dster ut i enlighet med vigverkets
rekommendation.

Infartsgatorna f6ljs dven av gang- och cykelvigar som anslutes
till befintliga ge-végar lings den ndmnda kommunikationsringen
och dir beldgna busshallplatser. Gang- och cykelvignitet i dvrigt
utgdrs av bostadsgator och till dessa anslutna parkremsor mellan
bostadskvarteren som #r avsedda for géngstigar till lekplatser och
mellan olika delar av park- och skogsomréaden.

Bebyggelseomradet i sin helhet #r inbdddat i skog som &r en del
av det stora sammanhingande friluftsomrédet. Den nordvistra
delen grinsar till den 6ppna dalgéngen som &r en visentlig del av
friluftsomradet. Den vistligaste delen av dalgéngen &r ett storre,
lagt liggande markomréde som #r lampligt till vatmark. En del
av dagvattnet skulle kunna ledas till detta omrade och utformas
till nyttig vattenspegel pa sommaren och for skridskodkning pa
vintern. For att méjliggéra alternativ utformning pé léngre sikt
limnas detta omrade utanfor planomrédet.

Bostadsbebyggelsen inom planomrédet 4r avskilt fran befintliga
bostider norr om Ekenisvigen med ett for natur utlagt skogsbilte 1
ca 40 — 90 meters bredd. Detta innefattar tidigare i géllande detalj-
plan utlagt parkomride kompletterat med ytterligare arealer. Inom
foreslagna bostadskvarter som inte grénsar direkt till skogen sparas
vissa mindre skyddade ytor for ndrlekplatser for smébarn. Omrade
for bollek finns i norr pa naturlig plan mark i anslutning till dal-
gangen.

Inom bebyggelsegruppen Ronneby hamn, Ekenés och Droppemala
finns i dag inte ndgon skola, barnstuga eller dagligvaruaftir.
Genomforande av planen och den kommande kompletteringen ger
knappast underlag for byggande av ny skola och barnstuga, men
ger kanske mdjlighet till att omvandla befintlig sommarbutik vid
badplatsen till en &ret runt Sppet servicebutik utokade med andra
sambhéllsservicefunktioner.



Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nimnd kommunikationsring, fran S6derbro via Blasius Konigs-
gatan — Risatorpsvigen — Droppemadlavéigen — Ekendsvigen —
Reddviigen — Ovre Brunnsviigen och Gotgatan ar en fullstéindig
forsorjningsring. Denna dr forsedd med en obruten separat ging-
och cykelbana, trafikeras av stadens bussar och f6ljs av kommu-
nens vatten- och avloppssystem.

Busstrafiken sammanknyter planomradet med skola och dvriga
servicefunktioner som betjénar planomradet och med stadens
centrumfunktioner, Ringen har sa stor trafikkapacitet att
tillkommande trafikokning pa grund av planens utbyggnad &r av
marginell betydelse.

Vatten- och avloppsledningarna, som forldggs i huvudsak under
gatuniitet, ansluts till kommunens system. Anslutningspunkterna
sammanfaller med de nya infartsgatornas anslutning till
Droppemalavigen och Ekendsvigen.

Detta for att minimera stérningamna for den befintliga bebyggelsen
norr om Fkendsvigen. Ledningsdimensioneringen sker med
hénsynstagande till kommande detaljplan dster om planomréadet.

Vidare efterstrivas att dagvattnet omhéndertas lokalt dels inom
det relativt stora naturomrédet i planen och dels avleds till dal-
gangen och dér eventuellt tillskapad vatmark.

Dagens dagvattenforhallanden har sarskilt kartlagts som under-

lag till en forprojektering. I denna forordas att dagvattnet leds via
draneringslinjer till tre olika utjimningsdammar med ventilbrunnar
innan vattnet sldpps ut i befintliga diken eller ansluts till kommu-
nens befintliga dagvattenbrunnar. En av utjimningsdammarna
placeras omedelbart Gster om gang- och cykelvidgen i Rordroms-
végens forldngning och ansluts till befintlig dagvattenbrunn dér. En
annan norr om foreslagen bollplan med anslutning till befintliga
diken och en tredje séder om foreslagen rondell pad Droppemala-
vigen med anslutning dsterut mot Busseviken.

Dammarna &r av varierande storlek och ar placerade i mark utlagd
till natur. Vid detaljutformning av dammarna maste tillgdnglighets-
och sdkerhetsaspekter beaktas.

Under utstédllningstiden vid vidare projekteringen av dagvatten-
systemet har uppkommit ett annat realistiskt alternativ som innebéar
att hela dagvattensystemet samlas via ledningar till en stdrre
dagvattendamm i dalgangen omedelbart ster om den norra
infartsvigens cirkulationsplats.



| Avfallshantering

El

Tele

Uppvéarmning

Konsekvenser

Under hela planprocessen ansag de ansvariga for
avfallshanteringen inom kommunen att ndgon miljostation inte &r
aktuell inom planomradet. Miljo- och hilsoskyddsndmnden har
dock kriivt att minst en eller flera platser for omhéndertagande av
sopor ska avsittas i planen. I enlighet hirmed har ett sérskilt
mindre omréde for indamélet utlagts i planen i ndra anslutning till
den norra infartsvéigen.

Elforsorjningen sker frin kommunens system. Plats for erforder-
lig fordelningsstation ar utlagda i planen.

Ett nit av teleledningar utliggs i samband med byggande av
bostadsgatorna. Detta giller dven kabel-TV och ev bredband.

Miljoteknik har bedomt att det f n inte finns méjlighet att forse
omréadet med fjérrvirme. Planen genomfors etappvis under flera
ar 1 takt med efterfrigan. Bebyggelsen bestar i huvudsak av
enbostadshus pd egna tomter. Foljaktligen sker ocksa uppvérm-
ningen med egna anldggningar i form av elvérme, bergvérme e d.
Det bor dock efterstriivas att de delar som exploateras med andra
bebyggelseformer &n enbostadshus pa enskilda tomter uppvérms
med gemensamma flexibla anléggningar. I planen foreskrivs
generellt att vattenburet virmesystem skall anviindas.

Exploateringen av planomradet enligt foreliggande forslag inne-
bir vissa konsekvenser for kommunen i stort och for den niirmaste
omgivningen mer i detalj. Kommunen fér ett vélbeldget
bebyggelseomrade som ticker sedan lange efterlyst behov av
attraktiva villatomter néra kusten for nagra ar framét utan ndmn-
virda nya infrastrukturkostnader. Beldgenheten av omradet inne-
bir att bostdderna hir samtidigt kan fungera som sommarbostéider
med batplatser och badplats i nérheten.

For den ndrmaste omgivningen innebir forslaget att kommunens
nyforvirvade markomrade, Bustorp 1:9 — 21 direkt kan anslutas till
planomradet och bebyggas med ca 10 — 12 nya hus utan sérskilda
trafikanordningar p& Ekenésviagen. Detsamma giller for det
angrinsande privatigda markomréadet, Bussemdla 1:27 med
ytterligare ndgra villatomter. Detta ger sammanlagt ca 100 — 110
nya bostider. Dirmed skulle dversiktsplanens bebyggelseomrade
B3 vara firdigbyggt. Det sammanlagda bostadstillskottet i Ekenés-
omradet kommer formodligen att ge underlag for en vanlig
servicebutik kombinerad med allmin samhéllsservice for Ekends-
borna.



Miljokvalitetsnormer

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

Genomfrandetid

Fastighetsplan
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pa Ekeniisviigen — Droppemalavigen och dagvattensituationen for
befintlig bebyggelse norr om dessa viigar.
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startats i kommunen. De angivna hogsta eller ligsta godtagbara
miljokvalitetsvirden kommer enligt en rimlig bedémning inte att
over- eller underskridras pa grund av utbyggnaden i den i planen
foreslagna bebyggelsen.

Planarbetet och planens genomftrande skall ske pa grunder som
beskrivits i ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploa-
toren. Exploatdren svarar for och bekostar planarbetet och utbygg-
naden av alla tekniska anldggningar. Dérefter 6verléimnas dessa till
kommunen som blir huvudman for dessa anldggningar.

Planens genomforande och kostnaderna skall grundas pé ett sér-
skilt exploateringsavtal. Planen blir grunden for sddant avtal.

Planens genomférandetid &r femton ar riknat frin den dag
planen vinner laga kraft.

Sarskild fastighetsplan skall inte uppriittas med hinsyn till
terrdngens beskaffenhet inom planomradet. Den slutliga fastighets-
bildningen for enskilda bostadstomter bor 1 stillet ske 1 samband
med bebyggelseutformningen for respektive tomt.



Medverkande

Revidering

| Revidering

For samordning, for insatserna och for projektet har bildats en styr-
grupp med tva representanter {or vardera kommunen och exploa-
toren under ledning av en projektledare, Ulf Palmberg, Skanska
Sverige AB, utsedd av exploatdren. Planarbetet genomfors pa
uppdrag av exploattren av Procotor HB Karlskrona genom Georg
Vass. For den formella planhanteringen i kommunen svarar
samhillsbyggnadskontoret genom Mikael Jardbrink och Liselotte
Lundgren.

Karlskrona 2001-10-20

Ge r‘;%ss/Pr(;cotor HB

Efter samradsforfarandet har forslaget reviderats.
Revideringarna har markerats med vertikala kantmarkeringar.
Revideringarna 6verensstimmer med samradsredogorelsen.

Karlskrona 2002-01-02

gmsgff’%ﬁ)tor HB

Efter utstillningen har forslaget dnyo justerats.

Revideringarna jimfort med utstéllningshandlingen markerats med
streck 1 viinstra marginalen. Samtidigt har kantmarkeringar fran
tidigare skede tagits bort. Plankartan har ocksé reviderats i enlighet
med ovan beskrivna dndringar.

Karlskrona 2002-04-10

\wo

Georg Vass/Procotor HB



Detaljplan for

263

Antagandehandling

Droppemala 1:87 (Ekeniis)

Ronneby kommun
Blekinge léin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Planens genomfbrande #r beroende av efterfrigan av enbostads-
hus pé egna tomter inom kommunen. Da det géller kustnéra
bebyggelse som planen representerar kan forutsittas en relativt
stor efterfragan fran savil dagens kommuninvanare som frimst
av potentiella nyinflyttande till Ronneby kommun.

For planarbetets bedrivande har en sérskild projekttidplan upp-
rittats. Samradsforfarandet, enligt denna, dr genomford vid ut-
géngen av 2001. Utstdllningen sker under januari — februari och
antagande beriiknas i augusti 2002.

Planutformningen innebir knappast négra stora negativa konse-
kvenser for boende inom angrinsande omréaden, varfor planar-
betet skall kunna genomforas i gott samforstind med berdrda
fastighetsdgare.

Forberedande avverkning av skog for gator och ledningar
samtutglesning av kvarvarande skog bor kunna igdngsittas
“visningsby” av tilltdnkta hustyper forbereds.

Byggande av gator, ledningar och andra tekniska anordningar
firdigstills av exploatdren i den takt som byggande av hus och
forsiljning av fastigheter kréver.

Planens genomfrandetid &r 15 ar riknat frin den dag planen
vinner laga kraft.



Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Plangenomforandet i tekniskt och ekonomiskt hanseende regle-
ras i nu gillande markanvisningsavtal och kommande exploate-
ringsavtal mellan kommunen och exploatdren, Myresjo Mark
AB resp Skanska Sverige AB.

Nir exploatdren har fardigstéllt gator, ledningar, tekniska
anordningar och allménna omraden efter godkénnande &vertar
kommunen dessa som huvudman.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsplan

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inlosen, erséttning

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Med hénsyn till terring och markens beskaffenhet samt be-
varande av vegetation, stenmurar m m bor fastighetsbildning
ske ldmpligen i tva foljande etapper med bestimmande av

« gator, kvartersmark och allménna platser
* indelning av kvartersmark pé enskilda tomter.

Négon sirskild fastighetsplan erfordras ¢j.

Alla med planens genomfrande kopplade ekonomiska fragor
inklusive intrngsersittning regleras genom ett sérskilt exploa-
teringsavtal som antas av kommunfullméaktige vid sidan av
planens antagande.

Planen forutsitter inte inldsen av hela fastigheter. Endast fastig-
heten Droppeméla 1:61 berdrs i mindre omfattning. Anslut-
ningsvigen till Ekendsvigen beroende pa dess detaljutformmng
skulle gora ett intrang pa fastigheten med ca 100 — 200 m’.

En principoverenskommelse har traffats med fastighetséigaren
om intringsersittning m m under samrédsskedet.

Inom kommunen pagar visst utvecklingsarbete om lokalt om-
hiindertagande av dagvatten. Planforslaget forutsitter att av
kommunen férordade l6sning pa detta kan genomforas vid
byggande av gator och ledningar inom rimliga ekonomiska
totalramar.



Medverkande

Revidering

Revidering

En kartliggning av dagvattenforhallandena och for-
projektering har skett under samradsskedet och har
kompletterats med forprojektering av gator och dvriga ledningar
under utstillningsskedet. Forprojekteringen och dess resultat
beskrivs i den slutliga planbeskrivningen.

Planomradets trafikanslutning till Droppemé&lavéigen och
Ekeniisvigen foreslés ske via cirkulationsplatser i
dverensstimmelse med vissa inom Ekendsomridet boendes och
tekniska nimndens rekommendation under samradsskedet.

Denna genomforandebeskrivning har sammanstéllts av Procotor.
Medverkande #dr Geometrae markbyggnadskonsult i samrad med
Ronneby Milj6 & Teknik AB och Skanska Sverige AB

Karlskrona 2001-10-20
//-\

r .
tan ka)
Georg Vass/Procotor HB

Efter samradsforfarandet har forslaget reviderats.
| Revideringarna visas med streck i véinstra marginalen.

Karlskrona 2002-01-02

Ciu:q v U

Georg Vass/Procotor HB

Efter utstillningen har vissa justeringar skett. Revideringarna
jamfort med utstéllningshandlingen visas med streck i véinstra
marginalen. Samtidigt har kantmarkeringar frén tidigare skede
tagits bort.

Karlskrona 2002-04-10

ks

s/Procotor HB
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