











AFFARSIDE

AB Ronnebyhus ska langsiktigt 4ga och
forvalta fastigheter med bostader och till-
hérande lokaler i en trygg miljo. Verksamheten
ska praglas av serviceanda, utveckling och ett
varierat utbud av attraktiva bostader for
boende i Ronneby kommun.

VISION

Genom hog service erbjuder vi med stolthet
trivsamt och attraktivt boende till alla i trygga
och lugna bostadsomraden.

MAL

e Starkt varumarke

e Nojda kunder

* Nojda och kompetenta medarbetare

e Stark ekonomi

e Miljdanpassad verksamhet

e Utveckla och féradla boendemiljer

e Okad kvalitet (strategi och organisation)

STARKT VARUMARKE

Ett starkt varumarke underlattar kommunikatio-
nen med marknaden och ar av stort varde for
féretaget och foretagets kunder. Arbetet med
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varumarkesplattformen som togs fram 2015 har
pa olika satt implementerats i hela organisatio-
nen under 2016 och 2017 genom workshops

i bade stora och sma grupper. Till varumar-
kesplattformen kopplas numera ocksa arbetet
utifran ett medarbetarperspektiv och inkluderar
inte bara vart yttre varumarke utan dven vart
inre.

Varumarket har fyra 16ften som kommuniceras
mot kunden.

e Ett hem med mojligheter

e Viforenklar ditt boende

e Trivsel tillsammans

e Du kan lita pa oss

Detta forkortas i ordet METT, Mojligheter,
Enkelhet, Trivsel och Trovardighet.

Det inre varumarket paverkar hur vi arbetar
internt.

e En arbetsplats med majligheter

e Enkelhet, tydligheti arbetet

e Trivsel tillsammans

e Entrovardig arbetsplats
Vi gor det vi kommit Gverens om.
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Under aren 2020 och 2021 paverkade

Covid -19 Ronnebyhus nar det kommer till

hur vi arbetade med att starka vart varumarke.
Under den tiden arbetade vi for att stérka vart
varumarke genom vara digitala kanaler sdsom
informationsbladet Takasen till vara hyres-
gaster, genom var hemsida, genom sociala
medier samt annan marknadsféring externt i
tidningar och radiokanaler mm. Under 2022
kunde vi aterigen delta i den vélbesokta
Seniorméassan pa Blekinge Convention Center
och vart arbete genom 6vriga kanaler fortlopte.

NOJD KUND

NKI-undersdkningar (N6jd kund index) genom-
fors vartannat ar. En ny enkdtmodell (Aktiv Bo)
infordes 2012 och genomférdes 2014, 2016,
2018, 2020 och nu under ar 2022.

Enkaten innehéaller tva delar; Serviceindex och
Produktindex. Serviceindex mater hur hyresgas-
ten upplever att han/hon tas pa allvar, trygg-
heten, rent och snyggt och om hyresvarden
erbjuder hjalp nar det behovs.

Serviceindex under 2022 uppgick till

82,3 procent vilket ar en minskning med

1 procentenhet sedan 2020. Produktindex
uppgick till 78,7 procent och 6kade darigenom
med 0,3 procentenheter. Mycket goda resultat
men fortfarande ar det en liten bit kvar for att
na de uppsatta malen pa 85 respektive

80 procent. Resultatet i undersékningen ar
grunden till var maltavla som vi arbetar
kontinuerligt med under kommande tva ar

for att forsdka forbattra resultaten och na de
uppsatta malen.

MEDARBETARE

En forutséttning for néjda kunder &r ndjda
medarbetare med ratt kompetens. Genom ut-
bildning och kompetensutveckling hojs arbets-
gladje och effektivitet. Satsningar pa arbets-
glédje ger utslag i hogre effektivitet,

mindre personalomsattning och 6kad narvaro.
Likt NKI sker en digital enkatundersdkning
riktad till samtliga medarbetare i organisa-
tionen vartannat ar.

Resultatet for den matning som genomférdes
under 2022 minskade nagot jamfért med fore-
gaende matning och pa en sexgradig skala var
det uppmatta resultatet 4,24 (4,54). Den totala
narvaron lag stadigt hégt med 96,5 procent
(95,4).
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Under 2022 har den medarbetarrepresentant
i form av foretagets skyddsombud som under
2019 fullféljde sin BAM-utbildning fortsatt med
sitt arbete. Hela ledningsgruppen samt ytterli-
gare en medarbetarrepresentant har genom-
fort utbildningen och féretaget anvander fullt
ut verktyget IA rapportering for incident-
rapportering samt tillbudsrapportering i
arbetet. Samtliga medarbetare har tillgang till
systemet och kontinuerliga uppmaningar att
anvénda det gors under avdelningsmotena.




Uppfoljning och forslag till eventuella atgar-
der sker kontinuerligt av féretagets chefer och
arbetet sakerstélls ocksa genom att vara en del
utav internkontrollarbetet. Under 2022 uppgick
antalet anmalda tilloud och incidenter i IA sys-
temet till 16 stycken.

Ledningsgruppen bestar av VD, ekonomichef,
fastighetschef och boservicechef. Gruppen har
regelbundet haft mote dar strategiska fragor,
ledarskap och arbetsmiljo diskuterats.

MILJO

Under aret har AB Ronnebyhus fortsatt det
strategiska arbetet som pabdrjades 2020 med
utbyte av fordonsflottan i enlighet med agar-
direktivet. Malet ar att samtliga bilar ska bytas
ut fran diesel till el i férsta hand och i andra
hand till gas. Aven tradgardsmaskiner byts ut
till eldrivna maskiner. Under aret har ett eldrivet
arbetsfordon kdpts in och kompletterat de tva
som koptes in under 2021. Det har aven kopts
in en eldriven akgrasklippare.

Bestallning ar gjord for tre nya eldrivna service-
bilar och tva eldrivna kontorsbilar som kommer
levereras under 2023.

All ny, till- och ombyggnation har genomforts

i enlighet med Ronneby kommuns generella
kvalitetsprogram for hallbar byggnation sasom
angivet i dgardirektiven for 2022.

MILJONYCKELTAL
ENERGISLAG 2022 2021 2020
Uppvarmning 87,1 87,5 86,9
kWh/m? Atemp *
(klimatkorrigerad)

Fastighetsel 16,6 171 17,0
kWh/m? Atemp *

Vattenférbrukning 86,8 93,5 92,0
m3/Igh

Féregaende ars siffror &r omrédknade fér de ytor som
finns i bolagets bestand 2022-12-31.
*Atemp = invédndig area som véarms till mer én 10 °C

Resultatet ovan visar en minskning for upp-
varmning vilket sannolikt beror pa att foretaget
arbetat an mer aktivt med energioptimering.

AB Ronnebyhus har under aret haft en LIA

- praktikant (LIA, larande i arbete) inne som
arbetat valdigt aktivt i syfte att minska energi-
férbrukningen.
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LIA-praktiken 6ver-
gick sedani en pro-

jektanstallning med 1 /O

fortsatt fokus...pé“arbe— Sedan 2017 har bolaget
tet med att forbattra fortsatt strava efter en

energianvandningen. energireducering pa
Aven fastighetselen 1 procent om é&ret.
har minskat nagot i

jamforelse med 2021

och 2020 och beror

sannolikt pa att AB Ronnebyhus satsat pa att
byta ut belysning i trapphus, garage etc till LED.
Vattenforbrukningen 6kade under 2021 vilket
férmodligen hade ett samband med pandemin
och att manga hyresgaster darfér var hemma
betydligt mer. Under 2022 blev det sedan en
markant minskning vilket sannolikt kan tillskri-
vas pandemins avtagande effekter samt den
installation av vattenbesparande utrustning
som genomforts i ca 600 lagenheter. Energi-
féorbrukningen ar i jamférelse med andra bolag
anknutna till Sveriges Allménnytta fortsatt lag.

Fr.o.m. 2017 har bolaget fortsatt stréva efter en
energireducering pa 1 procent om aret.
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PRODUKTUTVECKLING

Malomradet produktutveckling innebar att
Ronnebyhus ska utveckla och férédla befintliga
boendemiljoer.

OMBYGGNATION OCH NYPRODUKTION

Trygghet ar i standigt fokus fér bolaget. Genom
den NKl-undersékning som genomférdes
under 2020 framkom nagra dnskemal som
bolaget kunnat tillmotesga under aret.
Hyresgasterna vill hoja trygghetskanslan i
kallar-forrad och darfor beslutade AB Ronneby-
hus att paborja en uppsakring av dessa. Under
2022 kunde ca 40 forrad sékras upp. Detta
arbete fortléper daven under 2023.

Det framkom aven en efterfragan av digital
tvattstugebokning och tva nya system kunde
darfor installeras under aret.

Vard- och omsorgsboendet Olsgarden i
Kallinge har under aret fatt ett nytt métesrum
och tva innegardar har fréaschats upp for att
frémja moten mellan de boende.

For att uppfylla lagen om skydd mot olyckor
har det aven pabdrjats projektering av sprinkler
pa vard- och omsorgsboendet Lindebo.
Projektet forvantas starta under 2023.

Efter branden pa Slattandsvagen i Listerby som
intréffade 2020 har tre nya moderna trerums-
lagenheter byggts upp. Lagenheterna har en
hég och modern standard med bland annat tva
uteplatser till varje lagenhet. Dessa lagenheter
blev inflyttningsklara under februari 2023.

En stérre ombyggnation har genomforts i
Eringsboda dar de tidigare 8 lagenheterna
byggdes om och totalrenoverades till idag

6 lagenheter. Ldgenheterna har fatt mer
anpassad planldsning, nya entréer i markplan
och nya uteplatser.

Under 2021 pabdrjades en stor strategisk part-
neringupphandling for kommande underhalls -
och nyproduktionsprojekt. Denna upphandling
fardigstélldes under 2022 och AB Ronnebyhus
har tecknat ett flerarigt avtal med Peab.

Under aret har projektering pabdrjats och far-
digstéllts for renovering av Peder Holmsgatan
11 och Volontarbacken 2. Pa Peder Holmsgatan
11 har AB Ronnebyhus valt att miljocertifiera
renoveringen enligt Svanenmarkning. Om
renoveringen lyckas genomféras med Svanen-
markning kommer detta bli det forsta sadana
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renoveringsprojekt i Sverige. Certifieringen
staller hoga krav pa materialval och inomhus-
miljo.

De tva ovanstaende projekten har dven beviljats
energieffektiviseringsbidrag via Lansstyrelsen.

Under aret har biografen i Ronneby fatt utékad
yta med ca 150 kvm vilket kunde mdjliggoras
efter att intilliggande lokal blivit ledig. Lokalen
har renoverats och byggts ihop med biografen
for att frémja biografens fortsatta utveckling.

Arbetet med att ersatta elpannor pa Forvaltare-
vagen och Skogvaktarevagen i Johannishus har
fortlépt under aret och tre hyresgaster har fatt
nya och effektivare varmepumpar.

Kostnaderna for I6pande underhall av golv och
vaggar i lagenheterna s.k. HLU, samt vitvaror
och porslin, ingar i underhallskostnaderna med
ca 6,6 mkr.



BOINFLYTANDE

Bolaget och Hyresgéstféreningen har utveck-
lingsavtal om bl.a. boinflytande- och fritids-
verksamhet. Samverkan med hyresgasterna i
namnda fragor sker i de lokala Hyresgéastforen-
ingarna, i den partsammansatta Boinflytande-
kommittén, samt vid bo- och samradsmaoten.

KVALITE

Ronnebyhus ska utveckla foretagets strategiska
arbete och sin organisation.

Genom gemensamt agerande och tydliga
policys, kan beslut tas langre ut i organisatio-
nen, vilket dkar handlingskraften och ger mer
nojda kunder.

Foretaget deltar i flera kunskapsnéatverk och

utbildningar som starker kompetensen och
Okar professionalismen i agerandet.
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EKONOMI

Malomradet ekonomi fokuserar pa ldnsamhet,
soliditet, underhallsniva och vakansgrad.

LONSAMHET

Fokus pa ldnsamhet sker genom standig
granskning av verksamhetens intakter och
kostnader. Varje enskilt fastighetsbidrag till det
sammanlagda resultatet analyseras. Genom
analys av nyckeltal och jamforelser mellan
fastigheternas individuella prestanda far vi en
bade kort- och langsiktig bild av avkastnings-
mojligheterna. Genom att félja branschutveckl-
ingen inhamtas kunskap som grund till beslut
om investeringar och utveckling for battre
|dnsamhet.

Infor beslut om storre investeringar upprattas
investeringskalkyler med LCC-analyser (Life
Cycle Costs) av investeringens paverkan pa
avkastningen.

HYROR

Vid férhandlingen med Hyresgastféreningen
om 2021 ars hyror tréffades en 2-arig dverens-
kommelse som dérmed stracker sig aven

over 2022. Hojning gjordes fran 1:a februari
2021 med 1,25 procent och fran 1:a januari
2022 med 0,85 procent. Medelhyran for
bolagets bostadsbestand uppgar 2022 till ca
1111 kr/m2 (1 083). Medelhyran f6r bolagets
blockhyresavtal uppgar till 1 585 kr/m? och for
resterande bostader till 1 062 kr/m2. Fér 2023
har bolaget traffat uppgoérelse om hdjning med
4,68 procent fran 1:a januari 2023 avseende
bostdder med varmhyra och 2,34 procent for
bostader med kallhyra.

FINANSIELLT

Rantekostnaden ar en stor kostnad fér bolaget
och rénteutvecklingen paverkar darfér lonsam-
heten vasentligt. Styrrantan 6kar under 2022
fran 0 procent ill 2,50 procent vilket kommer
paverka réantekostnaderna framéver medan
2022 ars kostnad minskade nagotijamforelse
med 2021. Finansieringen av bolagets skuld-
portfolj sker i Gverensstimmelse med antagen
finanspolicy dar finansiella derivatinstrument
(rénteswappar) anvands for att hantera rante-
risken och kapitalbindningsléften fran kredit-
givarna garanterar tillgangen pa kapital.

n RONNEBYHUS



ARSREDOVISNING 2022

Vid arsskiftet ar den genomesnittliga réntebind-
ningstiden 2,4 ar (2,2) och kapitalbindningsti-
den 1,6 ar (2,4). Genomsnittsrantan for 2022
uppgar till 1,45 procent (1,72).

SOLIDITET

| ldmnade dgardirektiv till AB Ronnebyhus for
2022 anges att bolaget langsiktigt ska efterstra-
va en soliditet som uppgar till lagst 15 procent.

Soliditeten har varit stabil de senaste aren och
legat over 15 procent sedan ar 2014. Under
2019 6kade soliditeten markant pa grund av
utdelning fran dotterbolaget som skedde efter
fastighetsforsaljningen under 2018. Under
2022 bibehaller bolaget samma hdga solidi-
tetsniva och 6kar med 1 procentenhet till

46,9 procent.

| dgardirektiven for 2022 anges ocksa att av-
kastningen pa totalt kapital langsiktigt férvan-
tas uppna en genomsnittlig avkastning motsva-
rande 5 procent. Fér 2022 uppgar denna till
3,1 procent. Avkastningen pa eget kapital upp-
gar under 2022 till 5,1 procent.

Arets investeringar i byggnader och inventarier
pa totalt 27,7 mkr redovisas i sarskild for-
teckning.
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UNDERHALLSNIVA

Bolagets I6nsamhet kan inte bedémas utan

att ta hansyn till hur underhallsnivan stammer
overens med kostnaden for det verkliga slita-
get. Redovisade underhallskostnader uppgar
till 151 kr/m? (156) och totalt till 21,6 mkr (21,9).

Reparationer genomfdrs till stor del i egen regi
och kostnaderna uppgar sammantaget till ca
8,3 mkr (7,8) varav ca 3,2 mkr avser kostnader
fér egen personal.

VAKANSER

Under flera ar har vakansgraden legat stabil
for Ronnebyhus. Under 2015-2016 dkade
befolkningen i Ronneby och sa aven efter-
fragan pa bostader. Under 2022 ligger vakan-
serna inklusive de som var tomma pga storre
ombyggnationer runt 6,2 - 7,5 procent. Av de
126 st lagenheter som var vakanta vid ars-
skiftet 2022-2023 var 84 lagenheter vakanta
pga storre ombyggnation och 19 lagenheter
pga renovering.

Bolaget ser nu en tydlig féréndring pa
bostadsmarknaden. Efterfragan pa bostader
har under de senaste tva aren tydligt stagnerat.
Det nuvarande soktrycket har under de senaste
tva aren varit nere pa nivaer som férekom innan
migrationsvagen 2015.

Totalt antal vakanta bostader ar den 1 januari
2023 126 st. (113). Genomsnittet for ar 2022
ar 113 steller 6,7 procent (6,4). Genomsnittet
for vakanta bostader nar de lagenheter som
ar féremal for renovering och ombyggnation
exkluderas uppgar till 1,5 procent.

Uteblivna hyresintakter p.g.a. outhyrda bo-
stader samt bostader under ombyggnation
uppgar under 2022 till ca 7 600 tkr (7 200)
eller ca 5,4 procent (5,4) av omsattningen.

FASTIGHETSVARDEN

Som framgar av arsredovisningen féljer bola-
gets redovisningsprinciper Arsredovisningsla-
gen samt Bokféringsnédmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna innebar bl.a. att
nedskrivning och uppskrivning ska ske av
tillgangar om det antas foreligga en bestadende
vardeforandring.

Det &r VD:s och styrelsens bedémning att det
sammantagna bokférda fastighetsvardet ar be-
tryggande i férhallande till dagens marknads-
varden.
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med 14 686 tkr. Under 2023 kommer ett kon-
cernbidrag lamnas till Ronneby Miljé och Tek-
nik AB med 22 575 tkr och ett koncernbidrag
lamnas till ABRI med 1 325 tkr. AB Ronnebyhus
kommer under 2023 erhalla ett aktieagar-
tillskott med 15 000 tkr fran moderbolaget

AB Ronneby Helsobrunn.

Soliditeten 6kade fran 16-18 procent ar 2014-
2018 till 45-47 procent for 2019-2022. Den
markanta 6kningen forklaras av en utdelning
med 210 575 tkr som skett fran dotterbolaget
Ronnebyhus Holding AB till moderbolaget AB
Ronnebyhus. Utdelningen bestar av vinstmedel
fran fastighetsavyttringen under 2018.

Aven utan att ta utdelningen i beaktning vid
berakning av soliditeten sa hade den &kat till
22 procent under 2022.

Bibehallen
soliditet

En teoretisk vardering av bolagets fastigheter 47 O/
sker kontinuerligt. Den baseras pa bolagets (o]
driftnettoredovisning avseende verkliga hyres- -
intakter och taxebundna kostnader. En analys e
och vardering gors dven arligen med hjalp av Soliditet
Datscha fastighetsvardering. 50

Avseende ovriga kostnader sasom skotsel, ’
reparationer, underhall och administration 40 /

anvands ett schablonbelopp, att jamféra med % 30
privata fastighetsédgares kostnader. Denna ge- %
nomgang visar ett totalt dvervarde pa bolagets

fastighetsbestand pa ca 650 mkr. 20 w/—_/’

RESULTAT D+
Arets resultat efter finansiella poster men innan 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
bokslutsdispositioner uppgar till 20 310 tkr AR

(16 759). Arets resultat efter bokslutsdispositio-
ner uppgar till - 3 590 tkr (173) och arets
resultat efter skatt till - 3 825 tkr (- 2 489).
Utgdende balans for eget kapital ar 401 717 FLERARSJAMFORELSE

tkr, varav 290 197 tkr avser fritt eget kapital. 2022 2021 2020 2019
Forandringen under aretvar 11 175 tkr.

. Avkastning pa
Under aret har AB Ronnebyhu'sni'aetalat ut ett totalt kapital, % 3,1 29| 31| 286
koncernbidrag till Ronneby Miljoé och Teknik . .
Energi AB med 15 386 tkr samt mottagit ett Avkastning pa

aktiedgartillskott frdn AB Ronneby Helsobrunn eget kapital, % 51| 43 ] 43 605
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Definitioner

SOLIDITET

Soliditeten visar det egna kapitalet i forhal-
lande till balansomslutningen. Det ger ett matt
pa foretagets férmaga att 6verleva tillfalliga
konjunkturnedgangar.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader i férhallande
till balansomslutningen. Visar bolagets formaga
att betala skuldrantor samt att férranta det egna
kapitalet.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till
eget kapital. Visar forréntningen av det egna
kapitalet.

FRAMTIDA UTVECKLING

De kommande aren handlar i férsta hand om
stora investeringar i befintligt bostadsbestand
men ocksa viss nyproduktion. Upphandling av
samverkansentreprenad har genomforts och
inrymmer en rad projekt de kommande aren.
Det ar bl.a. storre renoveringar av bestand
byggt pa 1950/60 talet, Peder Holmsgatan 9
(paborjat) och 11 (2023-2024), Volontarbacken
2(2023) m.m.

Organisationen har mycket val anpassat sig

till de forutsattningarna som ett mindre fastig-
hetsbestand innebar. En organisationséversyn
genomférdes av ledningen under 2019-2020.
En mindre omorganisation driftsattes den

1 januari 2021. Implementeringen har fungerat
bra och erfarenheterna visar nu pa storre
flexibilitet och redundans i organisationen.

Digitaliseringsfragan ar fortsatt viktig for bola-
get. For att moéta hyresgéstens krav och for-
vantningar pa digitala tjanster kdnns det bra

att vi deltagit i Sveriges Allmannyttas digita-
liseringsinitiativ. Under ar 2022 intensifierades
bolagets arbete med digitala tjanster och
dessutom pabdrjades en dversyn av befintligt
afférs- och fastighetssystem. Under 2023 avser
bolaget ta stéllning till en 6vergang till ett web-
baserat fastighetssystem som kan understddja
digitalisering och automatisering av tidskravan-
de processer. Oppna APl:er, integrering med
andra digitala system, anvandarvanligt for bade
medarbetare och hyresgéster star i fokus.
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Arbetet med dgardirektivet om 40 nya lagen-
heter pa de mindre orterna i kommunen fortgar
trots att bolaget kan konstatera att avsaknaden
pa detaljplanelagd mark i dessa orter inneburit
att agardirektivet inte har kunnat uppfyllas i tid.
Det kommunala planarbetet pagar for fullt och
férhoppningsvis kan bolaget komma igadng
med 40.direktivet inom kort. Det pagar arbeten
med att fa till stdnd en behovsstyrd nyproduk-
tion i Hallabro om inledningsvis 5 lagenheter.
Nyproduktion i Johannishus kommer forhopp-
ningsvis i gdng under 2023-2024 under férut-
sattning att nya detaljplanen vinner laga kraft.

Stérre ombyggnationer har genomforts i
Eringsboda och Listerby under 2022 och ny-
byggnationen av 3 stycken nya lagenheter i
Listerby avslutas inom kort under 2023.

Bolaget ser nu en tydlig férandring pa bostads-
marknaden. Efterfragan pa bostader har under
de senaste aren tydligt stagnerat. Det nuva-
rande soktrycket &r nu pa nivaer som férekom
innan migrationsvagen 2015. Kostnaderna for
nyproduktion, som senaste aren legat hogt,
ligger fortsatt kvar pa héga nivaer. Inflation,
Okade rante- och energikostnader paverkar
bolagets samlade férmaga. Fortfarande galler
att radande produktionskostnader, vid nypro-
duktion och stérre underhall, stalls i relation

till den lokala betalningsférmagan och ocksa
betalningsviljan. Det fran 1/1 2022 avskaffade
investeringsstodet for hyresbostader innebar
an storre svarigheter att producera nya bosta-
der utanfor regioner med befolkningstillvaxt.

Fokus fér bolaget ar
nu investeringar
i befintligt bostadsbestand

och viss nyproduktion
samt fortsatt satsning pa
digitalisering med
bland annat webbaserat
fastighetssystem.
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EGET KAPITAL
Aktie kapital Reserv fond Fritt eget kapital

Ingaende balans

2022-01-01 4 000 107 520 266 825
Erhallet aktieagartillskott 15 000
Arets resultat -3825
Utgdende balans

2022-12-31 4 000 107 520 290 197

Férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat 294 022 kkr
Arets resultat - 3825 kkr

Disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 290 197 kkr

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter. Belopp i kkr om inget annat anges.
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 1,2 154 024 146 895
Ovriga férvaltningsintakter 3 1040 1093
Summa intakter 155 064 147 988
Driftskostnader 2,4,5 -57 049 -55 988
Underhallskostnader -21 610 -21 854
Fastighetsskatt -2 565 -2 482
Avskrivningar 12,13 -29 594 -26720
Jamforelsestérande poster 12 -197 -821
Summa fastighetskostnader -111 015 -107 865
Bruttoresultat 44 049 40123
Administrationskostnader -16 560 -14 811
Centrala administrationskostnader 6 -581 -543
Summa administrationskostnader -17 141 -15 354
Rorelseresultat 7,8 26 908 24769
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vérdepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar 9 113 110
Ranteintakter och liknande resultatposter 147 93
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 858 -8 213
Resultat efter finansiella poster 20 310 16759
Avséttning till ersattningsfond byggnad och mark 25
Forandring av 6veravskrivningar 25 - -1 200
Lamnade koncernbidrag -23 900 -15 386
Resultat fore skatt -3 590 173
Skatt pa arets resultat 11 -235 -2 662
Arets resultat -3 825 -2489
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BALANSRAKNING
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 740 964 749 859
Inventarier, verktyg och installationer 13 2819 2921
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 14 17 088 6 990
760871 759770
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15 50 50
Andra langfristiga véardepappersinnehav 40 40
Uppskjuten skattefordran 20 -
90 90
Summa anlaggningstillgangar 760 961 759 860
Varulager m m
Varulager 16 - -
Branslelager - -
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 804 590
Kundfordringar 411 3054
Aktuell skatt 6 007 6 853
Ovriga fordringar 15000 56710
Forutbetalda kostnader och upplupna 17 937 2 640
intakter
23159 69 847
Kassa och bank 72 370 22 040
Summa omsittningstillgangar 95529 91887
SUMMA TILLGANGAR 856 490 851747

n RONNEBYHUS
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BALANSRAKNING
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 4 000 4 000
Reservfond 107 520 107 520
111 520 111520
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 294 022 281511
Arets resultat -3 825 -2 489
19 290 197 279 022
401 717 390 542
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar 25 1200 1200
utéver plan

Ovriga obeskattade reserver 25 2639 2639
3839 3839

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 20 487 1082
487 1082

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21,22 375000 400 000
375000 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 16 040 18797
Skuld till dotterforetag 24 37 37
Skulder till koncernforetag 23 900 15386
Aktuella skatteskulder 1239
Ovriga skulder 3868
Upplupna kostnader och forutbetalda 23 31602 20 825
intakter

75 447 56 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 856 490 851747
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KASSAFLODESANALYS
2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 26 908 24769
Avskrivningar och nedskrivningar 29 791 27 541
Vinst vid forsaljning av anléaggningstillgangar - -
56 699 52 310
Erhallen ranta 260 203
Erlagd ranta -6 858 -8213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 50 101 44 300
Kassafléde fran téréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager - 111
Okning(-)/MinskningH) av rorelsefordringar 46 688 -58 868
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 19 163 7 830
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 952 -6 627
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 735 -27 969
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 813 2 337
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 922 -25 624
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 25000
Amortering av lan -25 000 -25 000
Utdelning 27 - -700
Erhallna koncernbidrag 28 14 686
Ldmnade koncernbidrag 28 -15 386
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -25 700 -700
Arets kassafléde 50 330 -32 951
Likvida medel vid arets bérjan 22 040 54 991
Likvida medel vid arets slut 72 370 22 040

n RONNEBYHUS

18



ARSREDOVISNING 2022

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp i kkr om inget annat anges
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3):

Varderingsprinciper m m

Intdktsredovisning

Forséaljning av varor

Intdkten redovisas till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kommer att fa.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nar
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivréantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska innebord.
Utdelning redovisas som intakt nar foretagets réatt till betalning ar sékerstalld.

Tillgangar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Immateriella tillgangar 5ar
Byggnaden &rindelad i féljande komponenter

Stomme 80 ar
Fasad, balkong, fonster, el, V/A och varme, 50 ar
Kulvert och Tak 40 ar
Ventilation, hiss, kok, badrum och 6vrigt 30 ar
Markanléaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osékra fordringar.

Brénslelager
Branslelagret véarderas till anskaffningsvardet.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden.

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Ronneby kommun (212000-0837) med sate i Ronneby.
Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sakra sin exponering for ranterisker. Avtal om en s k
ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller
erlaggas pa grund av en ranteswap, redovisas i posten rantekostnader och liknande resultatposter
och periodiseras 6ver avtalstiden.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som vanliga
hyresavtal (operationell leasing).

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Not 1 Hyresintakter 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyror
Bostader 141 037 133650
Lokaler 19 628 20 350
Garage 2873 2530
Parkeringsplatser 737 619
164 275 157 149
Rabatter
Rabatt hyresgéaststyrt Iagenhetsunderhéll -1182 -1 097
Studentrabatter - -
Hyresgastféreningen -410 -407
Ovriga rabatter -125 -154
-1 717 -1 658
Objekt under ombyggnation
Bostader -4 852 -4221
Lokaler -34 -19
Garage och parkeringsplatser -50 -38
-4 936 -4 278
Outhyrda objekt
Bostader -2 983 -3295
Lokaler -222 -759
Garage och parkeringsplatser -393 -264
-3598 -4 318
Hyresintakter totalt 154 024 146 895
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Not 2 Inkép och f6rséljning mellan koncernféretag 2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 22% 26%
inom koncernen
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag 31% 33%
inom koncernen
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forsakringsersattningar, aterbetalningar,
ersattning for onormalt slitage mm 1040 1093
Summa férvaltningsintékter 1040 1093
Not 4 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel -14 786 -14 065
Reparationer -8 311 -7 841
Sophémtning -3 451 -3 451
Vatten -5976 -5937
Fastighetsel -5 202 -5 073
Uppvarmning -14 184 -14 516
Riskkostnader -2709 -2.800
Ovriga driftskostnader -2 430 -2.305
Summa driftskostnader -57 049 -55 988
Not 5 Operationella leasingavtal 2021-01-01 2020-01-01
Leasetagare -2021-12-31 -2020-12-31
Kostnadsforda leasingavgifter -556 -642
Foretaget har ingatt foljande avtal avs. operationell leasing:
Jeppssons leasing AB avseende bil
Framtida minimiavgifter for ej uppségningsbara operationellaleasingavtal
Inom 1 ar 17 84

Senare dn 1 &r men inom 5 &r
Mer &n 5 ar
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2022-01-01 2021-01-01
Leasegivare -2022-12-31 -2021-12-31
Intéktsforda leasingintékter 19372 19572

Antal Yta Hyresintakter * Hyresintakter *
kontrakt tusen kvm
Lokaler 7 830 934
<tlar 4 4 26 683 39144
2-5ar 17 9 14 321 13441
>5ar 4 1
Bostader 1596 118** 119 631 111586
1621 132 168 465 165105
* Avser hyresintakter under kontraktsperioden
** Bostader avser arlig hyresintakt
2022-12-31 2021-12-31
Antal lagenheter under ombyggnad: 19 19
Avstallda lagenheter 84 63
Antal outhyrda lagenheter 23 31
Not 6 Centrala administrationskostnader 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Revisionskostnader -196 -171
Ovriga centrala administrationskostnader -385 -372
Summa centrala administrationskostnader -581 -543
Not 7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstéllda
Kvinnor " 11
Man 24 25
35 36
Loner och ersattningar har uppgatt till
Styrelsen och verkstallande direktoren 1285 1204
Ovriga anstallda 14677 14763
Totala I6ner och ersattningar 15962 15967
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4871 4269
Pensionskostnader, varav for styrelse och VD
223 kkr (217 kkr ar 2021) 1070 805
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Redovisning av kdnsférdelning i féretagsledningar 2022-12-31 2021-12-31
Kénsférdelning i féretagsledningen
Styrelseledamoter
Man 9 9
Kvinnor 4 4
Ledningsgrupp
Man 2 2
Kvinnor 2 2
Not 8 Sjukfranvaro 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 3,5% 4,6%
Not 9 Resultat fran 6vriga vardepapper och 2022-01-01 2021-01-01
fordringar som ar anldggningstillgangar -2022-12-31 -2021-12-31
HBV 113 110
Nordea depa (forsaljning vardepapper) - -
113 110
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader, dvriga 5586 6 864
Borgensavgifter 1272 1349
-6 858 -8213
Not 11 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -735 43
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara 970 2619
skillnader
Summa redovisad skatt 235 2662
Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt -3590 173
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): -740 36
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 6 /
Ovriga ej skattepliktiga intakter -1 0
Justering av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 970 2619
tidigare ar
Redovisad skatt 235 2 662
Effektiv skattesats -6,5% 1538,7%
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Not 12 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1202915 1012 491
Nyanskaffningar 20011 192761
Avyttringar och utrangeringar -798 -2 337
Ombklassificeringar
1222128 1202915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -428 652 -404 391
Avyttringar och utrangeringar 601 1516
Omklassificeringar - -
Arets avskrivning enligt plan -28 708 -25777
-456 759 -428 652
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -24 405 -24 405
Avyttringar och utrangeringar
Arets nedskrivningar
-24 405 -24 405
Redovisat virde vid periodens slut 740 964 749 859
1400 000 1400 000

Verkligt varde

Berédkningen av verkligt vérde baseras pa bolagets driftnettoredovisning samt vérderingsverktyget Datscha
fér 2022 avseende verkliga hyresintékter, vakanser och taxebundna kostnader. For 6vriga kostnader sdsom
skotsel, reparationer, underhall och administration anvands ett schablonbelopp, att jdmféra med privata

fastighetsdgares kostnader. Avkastningen férvantas langsiktigt uppna en genomsnittlig avkastning pa totalt

kapital motsvarande 5%.

Taxeringsvérden, byggnader 788012 670762
Taxeringsvarden, mark 213850 207 966
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 16 086 14771
Nyanskaffningar 784 1315
Avyttringar och utrangeringar -15
16 855 16 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 165 -12 222
Avyttringar och utrangeringar 15
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -886 -943
-14 036 -13 165
2819 2921

Redovisat varde vid periodens slut
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Not 14 Pdgdende nyanliggningar och férskott 2022-12-31 2021-12-31

avseende materiella anldggningstillgangar

Vid arets borjan 6 990 177010

Omklassificeringar -3 608 -175 084

Investeringar 13706 5064

Redovisat virde vid periodens slut 17 088 6 990

Not 15 Andel i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 50 50

Forvarv - -

Vid arets slut 50 50

Redovisat varde vid arets slut 50 50

Namn/org.nr/séte/andel

Ronnebyhus Holding AB/559150-0185/Ronneby/100% 50 50

Eget kapital 50 kkr

Not 16 Varulager mm 2022-12-31 2021-12-31

Ravaror och fornédenheter - -

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader 484 2 391

Ovriga upplupna intakter 453 249
937 2 640

Not 18 Antal aktier

A-aktier 40 000

Not 19 Férslag till disposition betraffande bolagets vinst och férlust

Arets resultat -3 825

Balanserat resultat 294 022

Summa 290197

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 290 197

290197
Not 20 Avsattningar for uppskjuten skatt
2022-12-31 Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark -487 -487

Underskottsavdrag - -

Netto uppskjuten skatteskuld - 487 -487

2021-12-31 Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark -1 082 -1 082

Underskottsavdrag -

Netto uppskjuten skatteskuld - 1082 -1 082
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Not 21 Langfristiga réantebarande skulder 2022-12-31 2021-12-31
Varav O tkr forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
375000 400 000
375000 400 000

Redovisat varde vid periodens utgang

Not 22 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget tillampar s k «sdkringsredovisning, villket bl a innebar att vardeféréndringar i derivatavtal inte
redovisas Over resultatrékningen. Utestaende rénteswapavtal uppgar till 190 000 tkr (215 000).
Pa bokslutsdagen finns ett dvervarde pa 13 572 tkr (- 4 804) i tecknade avtal.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 2476 1188
Upplupen semesterskuld 1486 1542
Upplupna sociala avgifter 716 752
Forskottsbetalda hyror 17 353 15 361
Ovriga poster 9571 1982
31602 20 825
Not 24 Skuld till koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Skuld till Ronnebyhus Holding AB 37 37
37 37
Not 25 Ovriga obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31
Avsattning till ersattningsfond férsakringsersattning brand 2639 2639
Forandring av 6veravskrivning inventarier - 1200
2639 3839
Not 26 Eventualférpliktelser
Ansvarsférbindelser, avser i sin helhet Fastigo 314 297
Not 27 Rantor och utdelningar
Utdelning utbetald under aret till AB Ronneby Helsobrunn - 700
Not 28 Limnade och mottagna koncernbidrag 2022-12-31 2021-12-31
Lamnat koncernbidrag under &ret till Ronneby miljé och -15386
teknik energi AB
Mottaget agartillskott under aret fran 14 686
AB Ronneby Helsobrunn
-700
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i AB Ronnebyhus, org.nr 556518-3943

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen foér AB
Ronnebyhus f8r rdkenskapséret 2022-01-01 --2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av AB Ronnebyhus finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflgde for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med 3rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfaort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Ronnebyhus enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar d@ven for den interna kontroll
som de bedd8mer &r nodvandig for att uppratta en rsredo-
visning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéliande direktoren fér bedomningen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s &r
tillsmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V8ra ml &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&ilning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
&tgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamdlsenliga for
att utgdra en grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av Arsr isnil Vi drar ocksd en
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrefsens och verkstéllande direkidrens forvalt-
ning f6r AB Ronnebyhus fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Ronnebyhus enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

y och l i ] ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s8 att bokfsringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den Iépande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som &r ngdvandiga for att bolagets bokféring ska full-
géras i Gverensstdmmelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och §vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 7 mars 2023
Erpst & Young AB

N T\ -
Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Till arsstimman 1 AB Ronnebyhus
organisationsnummer 556518-3943

Till fullméktige 1 Ronneby kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmdktige i Ronneby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Ronnebyhus verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och maél samt de
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt akticbolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén av drsstimman faststdllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedomning och provning.

Jag bedimer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt har skotts
pé ett indaméilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll ér tillrdcklig.

/ AL

Kjell GG Johansson
Lekmannarevisor
Ronneby kommun
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ARSREDOVISNING 2022

FORTECKNING OVER HYRESOBJEKT UPPDELADE EFTER
FASTIGHETSOM RADE 2022 (Lokaler under 20 kvm och forrad ar ej medraknade)

Samtliga bostader Arshyra/kvm Lokaler Garage/
Fastighets- 1-1%  2-2% 3-3%. 4+ carport
omrade rok rok rok rok | Antal Yta  Nettohyra | Antal Yta Antal
Ronneby
Idrotten 3 27 6 36 1911 903 1 89 4
Jagaren 21 6 27 1526 907 4
Faktaren 7 15 22 1121 944 4
Karlstorp 12 39 30 9 90 5793 1134 37
Balebro 5 23 15 43 2783 957
Odalmannen 57 112 67 13 249 14 754 1093 4 647 39
Agarden 16 30 83 9 138 10 364 992 64
Hjorten 1 64 50 102 16 232 15034 964 5 1189 59
Elsa ll 13 25 15 3 56 4083 1130 32
Ake 13 27 34 17 2 80 4837 1183 5 1345 28
Gertrud 24 16 8 24 1260 1353
Herta 17 13 20 9 42 2 450 1789 2 76 30
Disa 1 2 14 29 7 52 4038 1154 21
Frida 7 18 12 3 40 2 699 1418 1 485
Friskytten 7 1 214
Friskytten 8 1 214
S:a Ronneby 246 463 441 65 1215 78 626 1119 20 4259 366
Kallinge
Kalleberga 9:90 6 13 24 43 2 981 929 1 60 6
Kalleberga 38:1 1 1 12 14 973 961 1 31
Kalleberga 8:77 6 21 2 29 1754 1126 1 160
Kalleberga 8:204 10 54 37 101 6707 1065 3 977 55
Kalleberga 13:27 6 44 76 126 9138 946 3 302 53
S:a Kallinge 29 133 151 0 313 21553 996 9 1530 114
Backaryd
Kalmare 1:78 7 5 4 16 926 901
Kalmare 1:46 1 6 7 389 1054
Backaryd 1:9 1 1 42 966
S:a Backaryd 9 1" 4 0 24 1357 947 0 0 0
Hallabro
V Hallen 1:117 2 4 6 360 910 3
O Hallen 3:38 2 4 2 8 514 1035
V Hallen 1:127 0
S:a Hallabro 4 4 6 0 14 874 983 0 0 3
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ARSREDOVISNING 2022

FORTECKNING 6\{ER HYRESOBJEKT UPPDELADE EFTER
FASTIGHETSOMRADE 2022

Samtliga bostader Arshyra/kvm Lokaler Garage/
Fastighets- 1-1%  2-2% 3-3%2 4+ carport
omrade rok rok rok rok| Antal Yta  Nettohyra | Antal Yta Antal
Brakne-Hoby
Hoby 6:92 5 3 4 12 686 1023 2
Hoby 25:1 9 34 28 71 4 945 1003
Svenstorp 2:106 6 12 18 981 1056 1 65
Hoby 6:20 1 20 21 1493 1103
Svenstorp 2:91 4 4 8 555 1412 8
Svenstorp 1:19 4 4 278 1298 2
Hoby 1:73 1 1 2 192 835 3
S:a Br.-Hoby 21 73 41 1 136 9131 1057 1 65 15
Johannishus
Hjortsb. 4:184 kallh. 8 6 14 1045 877
Hjortsb. 4:41 8 4 12 578 932
Listerby
Listerby 16:32 5 5 253 887
Eringsboda
Eringsboda N 1:185 4 1 1 6 306 1031 1 39
Eringsb. 1:185 kallh. 16 16 1402 684
Summa 3317 701 649 66 1755 115124 1079 31 5894 498

FORTECKNING BLOCKAVTAL LAGENHETER 2022

Samtliga bostader Arshyra/kvm Lokaler Garage/
Fastighets- 1-1%  2-2% 3-3% 4+ carport
omrade rok rok rok rok Antal Yta  Nettohyra | Antal Yta Antal
Furan 5 6 6 238 1870 1 235
Hjorten 1 6 6 276 1613 1 166
Hjorten 2 5 5 198 2392 1 149
Kartan 1 och 2 4 4 197 3189 1 78
Herta 17 11 2 1 14 619 1420
Eternellen 6 6 303 2534 1 252
Agardsbo 38 38 1520 1 604 1 501
Kalleberga 8:204 9 9 468 1801 1 193
Kalleberga 3:89 66 10 76 3182 1436 1 3689
Backaryd 1:9 27 27 1476 1256 1 789
Hoby 1:73 23 17 40 1543 1716 1 1357
Hoby 6:7 6 6 366 1719 1 42
Hoby 3:30 4 4 210 1603 1 136
Hoby 2:96 4 4 202 1540 1 136
Hjortsberga 4:41 26 26 1027 843 1 2461
Eringsb. 1:185 kallh. 1 547
S:a blockavtal 126 144 1 271 11825 1490 15 10732
Summa totalt 443 845 650 66 2026 126949 1097 46 16 625 498
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ARSREDOVISNING 2022

FORTECKNING OVER INVESTERINGAR 2022

FARDIGSTALLDA INVESTERINGAR

Ombyggnation Igh, Eringsboda 6,0 Mkr
Ombyggnation lokal centrumbiografen 1,9 Mkr
Fonsterbyte Skogsgardsgatan 1,0 Mkr
Renovering kok, Backens servicehus 0,7 Mkr
Renovering kok, Bjorklidens servicehus 0,6 Mkr
Elcentraler, Kallinge 2,7 Mkr
Ombyggnation Igh Slattanas Listerby 2,9 Mkr
Ovrigt 0,4 Mkr

PAGAENDE NY-/OMBYGGNADER

S:A 16,2 Mkr

Nybyggnation Igh Slattanas, Listerby 6,5 Mkr
Ombyggnation Volontarbacken 2 1,4 Mkr
Ombyggnation Peder Holm 11 2,8 Mkr
Ovrigt 0,2 Mkr

INVENTARIEANSKAFFNING

Fordon, maskiner och mébler

INVESTERINGAR TOTALT

n RONNEBYHUS
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ARSREDOVISNING 2022

FASTIGHETSFORTECKNING

Ansk.vidrde Ack. avskr. Bokfért Taxeringvarde
inkl tomtmark restvarde

Fastighetsbeteckning  Vardear Lokaler Bostader Totalt

Kv. Idrotten 1 1959 4 654 2467 2187 194 14744 14 938
Peder Holmsgatan ? A-E

Kv. Jédgaren 1 1960 4219 2236 1983 66 2 668 2734
Peder Holmsgatan 11 A-D

Kv. Féktaren 8 1954 4473 1705 2768 8760 8760
Skogsgérdsgatan 4 A-B

Tallen 2 och Borgen 6 1987 66 433 23093 43340 59400 59400

(Karlstorp) Ovre Brunnsvédgen 42, 44, Madelungsvagen 1, 3 A-D, Balebrovdgen 6 A-B

Furan 5 1996 3970 2483 1487
Persborgsvédgen 23

Ronneby 24:24 o 1962 8709 4708 4001 23503 23503

Ronneby 16:179 (Balebro) Ovre Brunnsvdgen 46, 48, 50

Kv. Odalmannen 2 1963 121739 37691 84048 2098 137780 139878
Volontérbacken 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C, Lindblomsvégen 1 A-E, 3 A-F

Kv. Agarden 1 1965 49 930 23729 26201 19 87 800 87 819
Knektabacken 1 A-E, 3 A-P. Volontdrbacken 5 A-F, 7 A-C

Kv. Hjorten 1 1971 86 331 48 398 32952 7598 150000 157598
Lindblomsvédgen 102-131

Kv. Hjorten 2 2002 3916 2172 1744
Lindblomsvégen 64

Kartan 1 2007 7612 2914 4 698
Lindblomsvdgen 140

Kv. Elsa 2 1989 31877 16264 15613 42 200 42 200
Kungsgatan 40, 44, Gangbrogatan 5, 7, Karlskronagatan 31

Kv. Ake 13 1997 64212 28352 35860 7 436 57 600 65036
Kungsgatan 28-30, 34 A-B, Tingsgatan 3A, Karlskronagatan 23 A-B, Nygatan 4

Kv. Gertrud 24 1996 18 997 10 308 8 689 16 006 16 006
Jérnvégsgatan 7, 9

Kv. Herta 17 1999 54775 27 622 27153 351 47 200 47 551
Gangbrogatan 4, 6, Gustaf Arnolds gata 3, 5, 7

Kv. Disa 1 1991 32767 18916 13 851 43 400 43 400
Kungsgatan 41, 43, 45, 47,49, 51

Friskytten 8 1981 2499 874 1625
Friskyttevdgen 6

Friskytten 7 1981 1594 1117 477
Friskyttevdgen 8
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ARSREDOVISNING 2022

FASTIGHETSFORTECKNING

Ansk.varde Ack. avskr. Bokfért Taxeringvarde
inkl tomtmark restvirde
Fastighetsbeteckning  Vardear Lokaler Bostader Totalt
Eternellen 1 2007 11 055 4904 6151
Brunkullavdgen 1
Kv Frida 3 2006 57 745 18402 39343 4271 40 000 44 271

Géngbrogatan 3, Karlskronagatan 40, 42, 44

Bjornen 9, Agardsbo 2000 21 696 6893 14803
Hélsovdgen 1

Kilen 7 2021 183 307 4199 179108 10200 10200
Fridhemsvédgen 11A-E

Haggatorp 2:149 1954 2 868 2598 270 1086 1086
Mandelblomsvédgen 10 A-B

Haggatorp 22:1 1953 584 584 2 346 2 346
Mandelblomsvédgen 13 A-D

Kalleberga 9:90 1964 8 289 4153 4136 116 18 353 18 469
Viéllarevdgen 6 A-C, 8 A-C

Kalleberga 38:1 1964 4 491 1685 2 806 281 5913 6194
Véllarevdgen 4 A-B

Kalleberga 8:77,3:40 1993 15 667 7 347 8320 1399 13452 14 851
Kockumsvédgen 34, 36, Gjutarevdgen 2

Kalleberga 8:204 1977 70 448 31967 27270 3686 57 200 60 886
Appelgéarden, Plommongérden o Kérsbérsgarden

Kalleberga 13:27 1973 30890 15889 15001 636 60 200 60 836
Lindvédgen 15-43

Kalleberga 3:89 (Olsgarden) 1992 51289 27248 24041
Akervdgen 2

Kalmare 1:78 1966 5177 1305 3872 3536 3536
Vérendsvdgen 45 A-B

Kalmare 1:46 1986 1386 742 644 2209 2209
Vérendsvdgen 49

Backaryd 1:9 1983 16179 8586 7593
Backens Servicehem

Ostra Hallen 3:38 1991 3242 1853 1389 2679 2679
Stationsvdgen 13 och 15

Vastra Hallen 1:117 1966 1364 651 713 1482 1482
Kongavagen 14

Vastra Hallen 1:127 1966, 1971 172 0 172 432 432
Kvistvagen 3,4, 8
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARSREDOVISNING 2022

Ansk.varde Ack. avskr. Bokfért Taxeringvarde
inkl tomtmark restvarde

Fastighetsbeteckning  Vardear Lokaler Bostader Totalt

Hoby 25:1 1966, 1993,2020 38 661 9969 28692 26 308 26 308
Mélleskogsvéagen 19 A-E, 21, Aspvdgen 27 A-C, Nyponvégen 2 A-l, 4 A-D

Hoby 6:92 1995 5057 2999 2058 4 609 4 609
Héradsvédgen 17

Svenstorp 2:106 1987 4830 2743 2087 88 6519 6 607
Bréknevédgen 61, Allévdgen 1, Nyhemsvégen 30

Hoby 6:20 1991 8930 4961 3969 9999 9999
Gamla Haradsvédgen 5, Linjevdgen 14, 16

Hoby 6:7 1994 3993 2058 1935 169 3356 3525
Gamla Héradsvéagen 3

Svenstorp 2:91 2011 11 804 2496 9 307 5333 5333
Allévégen 2, 4

Hoby 3:30 1993 3490 2177 1313
Ronnebyvédgen 10

Hoby 2:96 1993 3932 2354 1578
Ronnebyvidgen 19A

Svenstorp 1:19 2005 4325 1513 2812 2397 2397
Stenasavagen 1A

Hoby 1:38/1:73 28 342 16333 12008
Parkvédgen 5, Marknadsvdgen 1 (Lindebo)

Hjortsberga 4:184 1989 5499 2972 2527 4472 4472
Forvaltarevdgen 21-33, Skogvaktarevdgen 1-13

Hjortsberga 4:41 20702 8061 12640
Listerbyvdgen 1, Johannishus (Alycke)

Listerby 16:32 1966 4560 1212 3348 312 312
Slattandsvagen, Listerby

Eringsboda N 1:185 1988 15912 4115 11797

Bjérkliden, Eringsboda

1214 593

457 434 740964
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Karta éver Ronneby kommun dér AB Ronnebyhus har bostdder

RONNEBYHUS

HEMMA FOR DIG

AB Ronnebyhus, Box 264, 372 21 Ronneby. Besdksadress: Gangbrogatan 3.
Tel. 0457-617 050, E-post: info@ronnebyhus.se
www.ronnebyhus.se



