Granskningsutldtande
Diarienr: 2023/060

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

ANDRA GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2025-04-30 har varit utstéllt for en andra granskning under tiden 2025-
05-25 till och med 2025-06-15. Myndigheter och berdrda fastighetsédgare med flera har beretts tillfille
att lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Till f6ljd av flertalet mindre &ndringar efter forsta granskningen har en andra
granskning genomforts.

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgdngliga pa kommunens webbplats,
stadshusets entréhall och Ronneby stadsbibliotek.

Yttranden har inkommit fran Léinsstyrelsen Blekinge, Miljo och byggnadsnimnden, Miljé & Teknik
AB och tre enskilda fastighetsiigare inom planomradet.

Ronneby Miljé och Teknik AB har meddelat att de inte har négot att erinra mot planforslaget.

Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Lansstyrelsen Blekinge lan

Detaljplanens 6verensstammelse med o6versiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen enligt 4 kap. 33 §
p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda prévning enligt plan- och
bygglagen, PBL, 11 kap. 10 § vad géller riksintressen, miljokvalitetsnormer, mellankommunala
fragor, strandskydd, hélsa och sikerhet eller erosion. Lénsstyrelsen anser dock fortfarande att fragor
som beror Oversvimning maste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av lansstyrelsen.

Oversvamning

Lénsstyrelsen har tidigare haft synpunkter gillande 6versvdmningsrisken och tillfartsvégar till
fastigheterna inom planomridet. Kommunen har efter granskningen utrett de ekonomiska och tekniska
mojligheterna att genomfora hdjning av den del av Skinnarsviksvidgen som riskerar 6versvamning, |
planbeskrivningen har kommunen fortydligat att en intresseforening i omradet kommer att hdja vigen
till + 3,5 meter under vintern 2025/2026 samt har en avsiktsforklaring skrivits mellan féreningen och
den foreslagna huvudmannen. Eftersom en avsiktsforklaring inte 4r juridiskt bindande i férhallande till
detaljplanen anser lansstyrelsen att den juridiska aspekten inte ar tillrackligt sdkerstélld. Lansstyrelsen
anser darfor att vigen behover hojas innan detaljplanen antas for att kommunen ska ha sékerstallt
tillgdngligheten inom omréadet.
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Om végen inte hdjs innan antagandet kan en samféllighet eller gemensamhetsanlidggning bildas dir det
skrivs in att viigen ska hojas till minst + 3,5 meter. Att en samféllighet eller gemensamhetsanldggning
har bildats behover i sé fall redovisas till ldnsstyrelsen senast i samband med detaljplanens antagande,
eftersom det dr Lantméteriet som avgdr vad som skrivs in i en sddan anldggning.

Om végen inte hdjs och en samfillighet eller gemensamhetsanldggning inte bildas innan antagande
anser lansstyrelsen att vigen behdver planliggas med kommunalt huvudmannaskap for att sékerstilla
ansvaret for hojningen av vigen. Om kommunen inte véljer ndgot av de redovisade alternativen kan ett
antagande komma att provas av lansstyrelsen.

Upplysningar

Lansstyrelsen vill understryka att samradsplikt géller om skyddsvérda/sdrskilt skyddsviarda trad
riskerar att skadas samt att artskyddsforordningen géller om fridlysta arter och deras livsmiljoer
riskeras att paverkas negativt under skeendets gang. Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken giller 4ven
for enstaka trad pa tomtmark. Denna information bor laggas till planbeskrivningen.

Det har noterats bade sandddla, hasselsnok, huggorm och ekoxe i omrédet. Vid dragning av den nya
vagen ar det verksamhetsutovarens ansvar att se till sa att dessa arter tas i beaktande. Dessa arter
omfattas av artskyddsforordningen.

Kommentar:
Infor antagandet av planen kommer Skinnarvikens intresseforening att ha hojt den stricka av
Skinnarviksvigen som i dagsldget ligger for 14gt.

Informationen om att samradsplikt giller vid risk for paverkan pé skyddsvarda och sérskilts
skyddsvirda trad samt ansvar kopplat till artskyddsférordningen kommer att 1aggas till i
planbeskrivningen.

Miljé och byggnadsnimnden ifragasitter behovet av att anordna en tillfartsvéig hela vigen fram till
bostaden vid tillbyggnad av bostadshus. Enligt forvaltningens bedomning ar det fullt mojligt att
anldgga en angoringsplats vid in- och utfarten vid fastighetsgransen som uppfyller gillande krav om
att det far vara hogst 25 meter mellan bilens uppstéllningsplats och bostadsentrén. Fastigheten har en
tillgdnglig tillfartsvdg, men i planforslaget stélls krav pa tillfartsvdgen fran fastighetsgréns till bostad.
Vi héller med resonemanget om att det kan stéllas krav vid nybyggnad av bostadshus, men vid
tillbyggnad anpassas tillbyggnaden till nuvarande bostadshus och forutséttningarna forandras darmed
inte.

Kommentar:

Handlédggare pa planenheten haller med om synpunkterna om tillfart. Men enligt
Léansstyrelsen kan inte plankartan gora skillnad mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse. Darfor har planbestammelsen angetts kopplat till bygglov.

Fastighetséigare 1 dterkommer med anledning av ert reviderade planforslag dér vi ser att mycket fa
om ens nagra av de synpunkter som givits av oss som fastighetsdgare ar inarbetade. Tyvérr ar
synpunkterna séledes enbart besvarade men ¢j tillfylles enligt var mening.

Inledningsvis ser vi fortsatt att planen/plankartan fortsatt behover revideras med hansyn till
vagomradets ldage direkt i fastighetsgrans. Aven om det som ni anger i ert remissvar att vigomradet &r
bredare &n vigen dr det ytterst marginellt. En placering ldngre ut i naturomradet med bredare
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potentiella infarter hade fatt samma funktion/flexibilitet. Detta hade da ocksa fortsatt att bidra till att
karaktéren bibehélls i omréadet lika vriga vigdragningar. Det dr uppenbart att detta &r i linje med en
kostnadsbesparing och eventuell i dialog med foreningen snarare &n den bésta 16sningen for oss som
enskilda fastighetsdgare och omradets struktur i stort.

Vi ser dven sérskilt att det behdver regleras att vég i soder respektive 1 norr inte far forekomma
samtidigt, detta norra vigomrade omnédmns inte som sérskilt vigomréde eller villkorat pa plankartan
vilket vi anser dr en miniminiva att ange. Dvs att detta endast ar aktuellt nér det sodra beslutas att inte
tillimpas ldngre och det sddra da tillimpas som kommande naturomréde.

Vi noterar ocksé att kommunen inte vill svara pa synpunkter om den ekonomiska vinningen av planen
som &r uppenbar att kommunen fér till sin fordel. Istdllet véljer man att fokusera pé fordelning av
kostnader relativt gemensamhetsanldggningen som kommer bli uppenbar kostsam for foreningens
framtida medlemmar. Det vore intressant att hora kommunens direkta svar pa den tidigare fragan om
ekonomisk vinning i ett omrade som egentligen, vad vi forstar egentligen, inte vill ha en ny detaljplan
med liknande villa forutséttningar mer an for vissa individer.

Avslutningsvis sa har vi forstétt att kommunen inte vill anpassa storleken pé bebyggelse till ett mer
rimligt fritidshusomréde om 120 - 140 m2 totalt utan vill pa ldngre sikt tillskansa sig ytterligare ett
omrade med storre villa karaktér liknande Ekends, Matvik osv. Detta ligger sé klart i det kommunala
intresset med potentiella storre skatteintdkter som svaret pa fragan ovan har utelamnat. Det finns oss
veterligen valdigt f byggda hus med sa stor area inom plan 310 sé bara for det tidigare medgetts en
storre plan hade det varit fullt rimligt att géra en ny plan for hela omradet men med en bittre
balanserad byggritt. Detta borde varit utgangspunkt for planarbetet redan fran borjan.

Kommentar:

Kommunen har enbart skyldighet att besvara inkomna synpunkter och bedoma om dessa &r
en lamplig revidering av planen, om det finns anledning till att de inte kan inkorporeras
maste kommunen inte dndra forslaget enligt samtliga synpunkter.

Aterigen vill kommunen poéngtera hur lasta fastighetsiigarna blir om det i planen anges vart
utfarterna ska placeras. Flera andra omrédden inom planomradet har véigar planlagt fram till
fastighetsgréns for att inte hindra fri placering av in och utfart. Da planen har enskilt
huvudmannaskap ar det upp till foreningen och markégaren vilken bredd och exakt placering
som den nya vigen far. I planbeskrivningen har det till antagande ytterligare fortydligats att
syftet inte &r att de bada vigarna ska anvindas av motorfordon samtidigt. Kommunen kan
inte juridiskt reglera i plankartan att en vig bara ska finnas under en viss begrinsad tid. Till
detta kommer dven osdkerheten i hur snabbt havet kommer att stiga vilket gor att det
rimligast att det 4r en beddmning som féreningen och markégaren gor.

Kommunen ser att omradet i framtiden kan komma att bli ett omrade med fler &ret-runt-
boende da detta dr efterfragat i flera sjonédra lagen i kommunen. Ekonomiskt kan det fa en
liten 6kad skatteintdkt men generellt har kommunen ingen ekonomisk vinning dd kommunen
inte dger ndgon mark. Flera av de som dger fastigheter inom planomrédet har ett 6nskemaél
om att bygga storre da de vill mojliggora att bo inom omrédet aret runt och det ar utifran en
skrivelse som skickades in till kommunen frén foreningen i omradet som detta planuppdrag
startades. Da manga anvinder omradet som sommarbostad i dagsldget ser kommunen en
langsam utveckling Gver tid nér fastigheter gar i arv eller séljs till nya dgare. Tomterna i
Bokevik ar betydligt storre dn i flera andra sjondra omraden vilket kommer ge ett luftigare
intryck dven vid storre byggnadsarea.
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Ett av syftena med planldggningen ar att jdmna ut rittigheterna mellan s& méanga fastigheter
som mojligt i omradet. Detta var en 6nskan i den skrivelse som inkom till kommunen. D4 det
finns en plan fran 2017 med bestdmmelserna om 175kvm s &r det detta som ar den hogsta
standarden i omradet. For att inte skapa ytterligare en variation i antalet tillatna kvadratmeter
sa har det nya forslaget likstéllts med den senast tillkomna detaljplanen.

Fastighetséigare 2 anser fortfarande att planbeskrivning och plankarta eller atminstone
planbeskrivningen ska fortydligas avseende de dubbla vagreservaten runt fastigheterna langs sodra
Haanabbsvidgen. Kommunens handlaggare har fortydligat i granskningsutldtandet, men det har ju
ingen betydelse i framtiden dé det ju ar planbeskrivning och plankarta som vinner laga kraft och inte
nagra kommentarer som gjorts i ett granskningsutlatande.

Dessutom ér inte heller klargérandet tydligt nér man skriver. "Nér eller om den sodra végen i
framtiden anvénds som gangvég snarare én bilvag dr upp till huvudman och intresseforeningen att
bestamma". Om det &r tdnkt att den nya vagen ska ersitta den gamla pd grund av att den gamla
forsvinner i1 havet, s& verkar ju detta svar snarare antyda att bada viagarna ska forekomma samtidigt,
vilket ju i sddana fall blir innan havsnivén dversvimmar vigen, dvs nir som helst. S& kan det
mojligtvis vara under en overgangsperiod, men i sa fall bor ju detta ocksa fortydligas.

Nar det &r otydligt beskrivet i planen sa skapar det en osidkerhet for mig som fastighetsigare av att det
kan komma krav pa dubbla végar vildigt tidigt av andra skél &n hojd havsniva, vilket kommer att
skapa en oldgenhet da fastigheten blir omgérdad av végar.

Jag foreslar att &tminstone foljande text fors in i planbeskrivningen under rubriken risk for
oversvimning, dir den nya végen beskrivs:

"Syftet &r inte att bade den norra och sddra vigen ska nyttjas for biltrafik vid samma tillfalle."

Kommentar:

I planbeskrivningen har det till antagande ytterligare fortydligats att syftet inte &r att de bada
vigarna ska anvdndas av motorfordon samtidigt. Kommunen kan inte juridiskt reglera i
plankartan att en vég bara ska finnas under en viss begrénsad tid. Till detta kommer &ven
osidkerheten i hur snabbt havet kommer att stiga vilket gor att det rimligast att det &r en
beddmning som foreningen och markégaren gor.

Fastighetsigare 3 anser att det skulle vara bra om den nya forldngningen av Skinnarviksvigen som
syftar till att mojliggora pafart till fastighet 1:129, kunde bli s kort som mdjligt sé att s mycket som
mojligt av gangstigen bevaras. Den ser onddigt 1ang ut pa kartan.

Vill dven beritta att vi de flesta ar sett sandodlor bade uppe pa tomten och ndrmre vattnet vid vart hus
(1:82).

Kommentar:

Da kommunen pé forhand inte kan bedoma exakt vart det &r rimligast att skapa en infart till
fastigheten har végen i plankartan dragits fram till fastighetsgransen. Hur 1&ng dragningen
faktiskt blir ar upp till huvudmannen att besluta i samrad med fastighetsédgaren.

Sandddlor har setts inom planomradet men det beddms inte finnas négra lampliga livsmiljoer
som kommer péaverkas av byggnation da planomradet i stort redan &r utbyggt. I tidigare
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utredningar har lampligare livsmiljéer for sandddla funnits utanfér men i anslutning till
planomrédet.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:
Plankarta

Inga forédndringar har gjorts i plankartan till antagande.
Planbeskrivning

Texten angdende gemensamhetsanldggning har uppdaterats.
e Ansvaret for vigarna har fortydligats pa flertalet platser i texten.

Texten angdende héjning av Skinnarviksvdgen.har uppdaterats da vigen kommer héjas infor
antagande.
[ ]

Texten angdende den nya dragningen av Haanabbsvégen har utvecklats.
Planforslaget har dndrats efter granskningen. Andringen bedéms inte vara av sadan art att ny
granskning behovs.

Ronneby 2025-09-03

Victoria Eklund

Kristina Eklund
Planarkitekt

Planchef
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