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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvédndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehéll. Ibland ingér dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Olika typer av planforfaranden
Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att tillimpa
ett begransat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
Valet av forfarande utgér fran forutséttningarna i det enskilda &rendet, och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel. I de flesta fall ska ett
standardforfarande tillampas. Forfarandet kan tillimpas nér vissa villkor dr
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med dversiktsplanen.
Ett utdkat forfarande ska anvindas om:
e Planforslag dr inte forenligt med 6versiktsplanen eller ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.
e Arav betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse.

e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhoérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggor hur planbestimmelser ska skrivas och struktureras for att
fungera 1 digitala sammanhang samt &r till stod vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas ér ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom markanvéandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet &r att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomrédet. Under samradet ges dven berdrda
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mojlighet att 1imna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter 1 en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pa nytt for granskning.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat
det utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgingligt for granskning. Granskningens syfte ar att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berdrda intressenter en sista mojlighet att 1dmna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan fir antas om marken anses ldmplig for de anvdandningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmiktige, men vid standardforfarande kan fullméktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor frdn den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsitter att ingen har 6verklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifran sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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2 Planinformation

Diarienummer
2021/769

Planférfarande

Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand inte bedoms vara av
betydande intresse for allmadnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, 1 andra
hand att planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Datum for uppstart
2017-09-01

Samradstid
2018-01-12 - 2018-02-02.

Granskningstid
2022-10-28 till och med 2022-11-18.

Andra granskningstid
2026-03-23-2026-04-19

Datum fér antagande
Datum for antagande: 202X-XX-XX. Antagandehandlingarna &r daterade:
202X-XX-XX.

Datum for laga kraft
Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter protokollet for antagandet justerats,
forutsatt att detaljplanen inte overklagas.

Planbestdammelsekatalog
Detaljplanen f6ljer planbestimmelsekatalogen BF'S 2020:5 och BF'S 2020:8
for planbeskrivningen.

Genomférandetid
60 manader (5 &r) frdn och med laga kraft 202X-XX-XX
Handlingar tillhdrande planen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 7 (48)

3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ér att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) ersitta
tva dldre byggnadsplaner som finns i omradet. Viktiga fragor ar att utdka
befintliga fastigheters byggrétt for att anpassa den till befintlig bebyggelse
och svara pd dagens behov av 6kad bostadsyta samt att anpassa omrédet till
framtida berdknade havsnivaer utifran Lansstyrelsens riktlinjer.

Huvuddrag

Planens huvuddrag dr bostéder i form av friliggande villor samt naturmark
intill kusten. Omradets befintliga karaktdr kommer bevaras genom olika
planbestammelser. En utokad byggnadsarea mdjliggor for en
standardhdjning av bebyggelsen inom planomrédet.

4 Planforslag
Bakgrund

Omradet regleras 1 dagsldget av tva detaljplaner som anger en maximal
byggnadsarea pa 80-90 kvm huvudbyggnad och 30 kvm uthus. Den
begrinsade byggnadsytan gor att det &r svart att gora lampliga
standardhdjningar av befintlig bebyggelse. Flertalet av fastigheterna inom
planomradet har sedan tidigare fatt undantag fran nu géllande detaljplan att
bygga storre.

Tillfartsvdgen och en del av fastigheterna ligger sa pass lagt att de 1 ett 100
ars perspektiv riskerar att versvimmas.

I samband med planarbetet har mdjligheten till nya bostadsfastigheter
efterfragats frdn markégaren till stamfastigheten.

Varfor andring av detaljplan inte valts
Detaljplanen dndras inte da en fordndrad bostadsarea och tilldgg av nya
fastigheter inte ryms inom planprocessen for att dndra en plan.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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Planomrade

- \
Inre Roiskarvet
\

"~
Vasta Rodskanvet { ] S
4 fOirg Rodskarvet

Planomrédet ar beldget cirka 12 km fran centrala Ronneby och cirka 2 km
frdn Vierydsvégen norr om omradet. Planomradet omfattar framst naturmark
och bostdder men till viss del ocksa vatten. Planomradet grinsar med ett
mindre glapp till detaljplan 418 for Andring av detaljplan for del av
Trolleboda 1:149 m.fI. och Saltérna sund i Ostersjon. Arealen #r cirka 15
hektar.

Allman plats

En allmén plats &r ett omrdde som i en detaljplan ar avsedd for ett
gemensamt behov. En allmén plats far inte mer an tillfalligtvis upplétas for
en enskild verksamhet och fér till skillnad frén kvartersmark inte stingas av
for allménheten.

Planomradet har i dagsldget och planeras dven framover ha enskilt
huvudmannaskap. Detta betyder att den allménna platsmarken f6r Natur och
Gata skots av en viagforening eller pd annat sitt genom fastighetsdgarna
inom planomradet.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ar ansvarig for tgirder/genomforande inom kvartersmark.
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats
eller vattenomrade utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal
eller allmidnna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken anviandning som &r
tillaten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom detaljplanen bestéar av
Bostidder och omrade for Teknisk anldggning.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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Vattenomrade

Vattenomrade anvénds vid planldggning av omraden som ska vara 6ppet
vatten eller dir karaktéren av Oppet vatten ska finnas kvar. Vattenomradet
inom detaljplanen betecknas W i kartan och omfattar delar av Skonevikens
utlopp.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allman plats

Gata
Planbestimmelsen har anvénts pa de ytor som i dagsldget
utgors av vigar inom planomradet. Bestimmelsen har dven
anvénts pd en yta som bedomts lamplig for anldggandet av en
ny tillfartsvig vid framtida hoga havsnivaer och pa en mindre
yta inom planomradet som mojliggdr en hojning av vagens
standard 1 ett langre perspektiv.

Natur
Planbestdmmelse for natur har lagts pa all allmén plats inom
planomradet som inte utgdrs av gata. Detta for att sdkerstilla
planomradets naturliga prigel med hus i skargardsnatur.

Anvandning av kvartersmark

Bostader
Planbestdmmelsen har anvénts pd de ytor som avser befintliga
bostadsfastigheter i dagsléget samt pa en yta avsedd for tvd nya
bostadsfastigheter. Detta for att karaktarsmassigt bibehalla den
mingd bebyggelse som omradet har i dagsliget.

Tekniska anldggning

Planbestimmelsen anvénds for att planldgga mark for tekniska
anldggningar sé som el-, pumpstationer eller liknande tekniska
byggnader.

Anvandning av vattenomraden

Smébatshamn
Planbestdmmelsen har anvénts for att sékerstélla att en befintlig
mindre sméabatshamn kan kvarstd inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Upphévande av strandskydd

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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Planbestdmmelsen har anvints for att sékerstélla att tillfartsvag
kan anldggas och underhéllas 1 anslutning till samtliga
fastigheter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Minsta fastighetsstorlek
Planbestdmmelsen har anvints for att sékerstélla att befintliga
bostadsfastigheter inte delas upp i mindre fastigheter samt att
tillkommande fastigheter inte blir mindre dn 6vriga befintliga
bostadsfastigheter.

Hogsta nockhdjd huvudbyggnad
Planbestdmmelsen har anvénts for att sdkerstélla att
tillkommande huvudbyggnader inte skiljer sig allt for mycket
fran befintlig bebyggelse. 7 meter i nockhdjd ér en h6jd som
anvints i liknande planomraden lingsmed kusten.

Hogsta nockhdjd komplementbyggnad
Planbestimmelsen har anvénts for att sdkerstilla att
komplementbyggnader sa som garage och andra uthus inte ska
dominera 6ver huvudbyggnaderna i omradet.

Placering huvudbyggnad
Planbestdmmelsen har anvénts for att ge omrddet en nagot
luftigare karaktir dér husen inte moter gatan direkt i fasaden.

Placering garage och carport
Planbestdmmelsen har anvénts for att sdkerstélla att en bil kan
placeras pa en uppfart framfor garaget eller carporten.

Storsta takvinkel pa huvudbyggnad
Planbestimmelsen har anvénts for att tillkommande bebyggelse
ska passa in med befintlig bebyggelse. Samma bestdmmelse
har anvénts 1 andra liknande planer vid kusten.

Storsta takvinkel pa komplementbyggnad
Planbestdmmelsen har anvints for att tillkommande bebyggelse
ska passa in med befintlig bebyggelse. Samma bestimmelse
har anvints 1 andra liknande planer vid kusten.

Upphévande strandskydd
Strandskyddet har upphéavts pa redan i ansprakstagen mark.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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Utformning
Planbestdmmelsen om friliggande hus har anvints for att
sékerstélla att omradet inte bebyggs med radhus eller parhus
utan bibehaller sin karaktdr med stugor och villor.

Utforande
Planbestdmmelsen om trdfasad har anvénts for att sdkerstélla
att omradets karaktir med trdhus bevaras. Trafasad ska utgora
majoriteten av byggnadens fasad for att karaktdren av trdhus
ska kunna bibehallas i omradet.

Utnyttjandegrad 175 kvm per fastighet
Planbestdmmelsen om storsta byggnadsarea har anvints for att
fastigheterna inte ska upplevas vara for titbebyggda. Den totala
byggnadsarean dr for bdde bostadshus och
komplementbyggnader. Samma byggnadsarea har anvénts 1
liknande detaljplaner langsmed kusten.

Utnyttjandegrad 215 kvm per fastighet
Planbestdmmelsen om storsta byggnadsarea om 215 kvm har
anvints for en fastighet som i dagsldget 6verskrider den totala
byggnadsarena 175 kvm tillsammans med nu géllande regler
om bygglovsfria byggnader. Detta undantag har anvénts for att
inte gora fastigheten planstridig nér denna detaljplan antas.
Den totala byggnadsarean ér for bade bostadshus och
komplementbyggnader.

6 Planeringsunderlag

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen
anvander som underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av
inventeringar, uppgifter om mark- och grundforhallanden,
trafikforhallanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga planférhallanden
eller statistiska uppgifter.

Detaljplan

For planomrédet géller tvd byggnadsplaner, nr 274, FRM 10-ROJ-2411, som
antogs 1961-10-07 och @ndrades 1984-09-03 samt plan nr. 275, FRM 1081-
P85/5, laga kraft 1960-05-24 som dven den éndrades 1984-09-03.

Planerna anger omréade for bostadsdndamal, fritidsstugor, samt allmén plats
for vig, park eller planteringar. En del av kustens vatten regleras som
vattenomrade som far 6verbyggas. Anvindningen bostéder regleras genom
foljande bestammelser: ett friliggande byggnadssétt, maximalt 80 m? i
byggnadsarea plus 10 m? dppenarea, uthus och girdsbyggnad max 30 m?

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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inom plan nr 274 respektive maximalt 80 m? i byggnadsarea inom plan nr
275. Byggnadshojden ar reglerad till 3,5 meter och taklutningen 30°.
Samtliga fastigheter omges av prickmark, det vill sdga mark som icke far
bebyggas. Strandskyddet &r upphivt inom bada planerna.

Andringarna i planerna fran 1984 har gjort det svart att tolka planerna vid
utveckling av fastigheterna inom omradet. Flera undantag och

specialbestimmelser anvindes i dndringen av planerna pa 80-talet da syftet

var att 0ka byggrétten med bibehéallen karaktér av fritidsbebyggelse.
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Gillande plankarta for plan nr. 275.
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Gillande plankarta for plan nr. 274.

Det finns dven ett dokument med byggnadsplanebestimmelser fran 1985
som undantar fastigheterna Trolleboda 1:9, 1:11, 1:15, 1.21, 1:22 och 1:28
fran reglering av storsta byggnadsarea och hdgsta nockhojd. Dokumentet &r
stamplat 1984-09-03, 85.03.05 och 224.

Upphéavande av gallande planer

De gillande planerna kommer delvis att upphéivas och ersittas dér de
dverlappar med den nya plankartan. Ovriga delar som #r for laglinta for att
inkluderas i den nya detaljplanen eller saknar ldmplig tillfartsvég i ett 100-
arsperspektiv kommer tills vidare att ligga kvar i de géllande &dldre planerna.

De delar som ligger kvar i de dldre byggnadsplanerna kommer att hanteras
separat och fortsitta gilla som tidigare.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2045 anger inget specifikt for omradet men att
utveckla Trolleboda med storre mojligheter for aretruntboende gér i linje
med bebyggelseutveckling pa landsbygden.

Detaljplan for Trolleboda 1:47 m.fl.
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Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopdverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning.
Om kommunen i undersokningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedémning genomforts och kommunens stidllningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan och att en
MKB dérmed inte behdver upprittas. Motivet till det ar att enbart en mindre
del av naturmarken kommer att exploateras i och med de nya tomterna och
den nya tillfartsviagen. Det finns inga skyddade biotoper eller kénsliga
naturomraden inom planen som kommer att paverkas av planens
genomforande. I och med en ny detaljplan &terinfors dven strandskyddet
vilket bidrar till att mer mark ldngsmed kusten skyddas av strandskyddet.

Kommunen har haft samrad med Léansstyrelsen géllande Undersékningen av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedémning och Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning om att genomforandet av forslag till detaljplan for
Trolleboda 1:47 m.fl. inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgdras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan innebir det att en strategisk
miljobeddmning ska tas fram. En behovsbedomning for en
miljokonsekvensbeskrivning togs fram 2017-11-22 i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) da planarbetet paborjades.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pé lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mél skulle vara
uppfyllda till &r 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pd aret 2030. Naista
hallpunkt f6r miljomalen ar dérfor 2030.

Foéljande miljoméal bedéms som relevanta for planforslaget.

Miljomélet God bebyggd miljo

"Stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska
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lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt och sd att en langsiktig
god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Miljomélet Grundvatten av god kvalitet
“Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenférsorjning samt
bidra till en god livsmiljo for vixter och djur i sjoar och vattendrag.”

Miljomalet Ett rikt odlingslandskap

"Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdirde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska
mangfalden och kulturmiljévdrdena bevaras och stéirks.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behOver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljoméalen. Precis som miljomalen ska etappmaélen végleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Beddmning av forslagets paverkan

Beddmningen ér att miljomalet ’God bebyggd miljé’ kan paverkas positivt
da detaljplanen sdkerstiller god hushallning av marken. Hansyn tas till
lamplig exploateringsgrad och klimatfordndringar. Platsen ger goda
forutséttningar for en framtida bostadsmiljé med nérhet till kust och natur.

En remsa av betesmarken som utgdr jordbruksmark tas i ansprék for en ny
tillfartsvdg for att omrddet och dess infrastruktur ska kunna tillgodose
bostadsomridets behov dven i framtiden. Detta paverkar dock miljomalet
”Ett rikt odlingslandskap” negativt pa lokal niva.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullmidktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frdn 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sikerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {or en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och 1 framtiden. Strategin utgar fran en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:
Ronneby kommuns vision
e Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom
hallbarhet och utgor grunden for styrningen.

Strategiska malomraden

e Tydliggér kommunens viljeinriktning inom héllbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin

e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.
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Lagar, mal och riktlinjer

e Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och
global niva for hallbarhet.

Detaljplanen for Trolleboda 1:47 m.fl. bidrar till att uppna Ronneby
kommuns vision genom att planeras i enlighet med fokusomrédet Hallbar
samhillsplanering. I enlighet med Héllbarhetsstrategin framjar detaljplanen
en levande landsbygd. Riktlinjer frdn genomford Naturvirdesinventering
(2018-06-01) beaktar och bevarar viardefulla livsmiljéer for djurlivet genom
att ett begrdansat omrade pekats ut som ldmpligt for fortdtning. Detaljplanen
beaktar klimatforandringar i form av havsnivdhdjningar genom att inte
planldgga fastigheter som inte klarar en havsniva pd +3,9 meter (RH2000).
Utover det har den enskilde fastighetsdgaren mdjlighet att installera solceller
och solpaneler vilket gor att hushallen inom planomréadet kan producera sin
egen el. Tillkommande bebyggelse placeras i anslutning till redan befintlig
infrastruktur for att minimera behov av ny infrastruktur. Genom att
strandskyddet aterintrdder inom utpekad Natur tryggas forutséttningarna for
vaxt- och djurliv samt den allemansrattsliga tillgangen till strandomradena.

Utredningar

Under processen att ta fram en detaljplan gors oftast flertalet utredningar for
att sdkerstélla planforslagets lamplighet och identifiera aspekter som kan
paverka forslaget. Nedan foljer en sammanstillning av de utredningar som
hor till forslaget till detaljplan:

Naturvardesinventering

Kommunen har latit genomfora en Naturviardesinventering (NVI, 2018-06-
01) vilken syftat till att inventera befintliga naturvérden (djur- och vixtliv)
inom och 1 anslutning till de nya foreslagna tomterna inkl. anslutningsviagen
till dessa. Bedomningen av naturvirden gors pa tva grunder, art och biotop,
vilka sedan vigs samman fOr att ge objektet dess klass. Naturviardesobjekt
bedoms enligt en fyrgradig skala: 1- hogsta naturvirde, 2 - hogt naturvirde,
3 - patagligt naturvdrde och 4 -visst naturvérde.

Adelldvskog med ek samt avenbok och torrhed med enbusk-marker
dominerar inventeringsomradet som bér spar av tidigare havd. I dagslaget
brukas en mindre del av inventeringsomradet som betesmark och hir
forekommer dven akerholmar och spér av odlarmédor i form av odlingsrosen
och stenmurar. Grovre sparrgreniga ekar och hoga enar forekommer.
Igenvixning haller pé att ske i1 de torrare markerna, framst i kanterna dér det
star mycket uppvixande sly av lovtrad. Den vistra delen av omradet utgors
av ett gammalt stenbrott med sankor och block. Trots skylt med texten
"Forbjuden avstjdlpningsplats" finns skrdp fran tradgardar och marken
domineras hér av b.la. briannésslor.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 17 (48)

Bilden nedan visar inventeringsomradet samt klassningen av naturvérden.
De inventerade omradena tillhor klass 3 respektive klass 4 vilka ér de tva
lagre klasserna enligt svensk standard for naturviardesinventering, SS 199
000:2014 samt SIS-TR 199001:20.

Naturvardes objekt

Naturvardesklass 3
Naturvardesklass 4

Bild 7. Kartan visar avgrdnsning av identifierade objekt inom inventeringsomrddet (2018-06-01,
Ecocom).

I korthet finns det enligt undersdkningen inga naturviarden som hindrar en
exploatering. Ddremot rekommenderar NVI att man vid exploatering av
omrédet sparar dod ved och grovre ekar. Aven om ekarna inte faller under
kategorin "skyddsvérda trdd" i dagslédget har de potential att utveckla hogre
naturvérde i framtiden och exempelvis fa stor betydelse for artgrupper som
vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Kommunen kommer i det
fortsatta planarbetet beakta resultatet av Naturviardesinventeringen (NVI).

Naturvarden inom aktuellt omrade for tva nya tomter

De tva planerade tomterna dr beldgna inom ett omrade (8) som bedéms vara
naturvérdesklass 3 (pétagligt varde). Omradet for de tva planerade tomterna
omfattar cirka 2000 kvm. Naturvdrdena inom omradet &r kopplat till den
doda veden, enbusk-markerna och forekomst av orkidéer.

Naturvirdesinventeringen pekar ut skyddsvérda trdd samt virdelement sa
som delvis solbelyst stenmur och exponerad yta med gravbar sand och grus.
I den véstra delen av omrade &tta finns &ven Adam och Eva samt
guldlocksmossa i mitten av omradet.
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Naturvardesobjekt
U Nawmardeskiass 3
| ] Motwureordeakloss 4

Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering.

Utover resultatet 1 NVI har det diskuterats forekomst av mer orkidé (Adam
och Eva) an rapporten visar, det framkommer dven information om
forekomst av fladderméss, krédldjur och ekoxe inom planomradet vilket
NVLn inte redovisar.

Vad giller forekomsten av orkidé (Adam och Eva) dr det mojligt att
inventeringen pa grund av torra forhéllanden eller tidig blomning inte
noterats, stora méngder hade dock framkommit i inventeringen. D&
inventeringen genomfordes 2018 har ytterligare platsbesok med hiansyn till
framfor allt forekomst av Adam och Eva genomforts. Platsbesok ett dgde
rum den 9 maj 2022, vid tillfillet patraffades inga Adam och Eva inom
omradet som &r aktuellt for tvd tomter. Platsbesok tva dgde rum den 31 maj
2022, vid tillfallet patraffades inga Adam och Eva inom omréadet som ar
aktuellt for tva tomter. (S. Samuelsson, 2022).
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Réd markering visar de tvad planerade tomternas ungefirliga placering i férhdllande till
Adam och Eva samt Guldlocksmossa.

Da den halvoppna biotopen ér 1amplig for fladdermdss dr det mdjligt att de
forekommer inom planomrédet. Naturvardesinventeringen har pekat ut
skyddsvirda trdd, varav majoriteten ar héltrad. Dessa kommer att sparas med
hansyn till fladdermdssens livsmiljo. Kommunen bedémer darfor att en
fortatning av planomradet inte riskerar paverka eventuella fladdermdss.

#  Skyddsvarda trad &=

] g
|:| Inventeringsomrada L] ‘? &
- — —

Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering, de grona
markeringarna visar skyddsvdrda trdd.
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Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering, de svarta
markeringarna visar évriga virdelelement.

Omradet kan passa sig for kréldjur, troligtvis mer f6r orm (huggorm) dn for
den rodlistade sandddlan pa grund av bristen pa sand. Den rédlistade
hasselsnoken ar svar att inventera, men kan forekomma. Kommunen
bedomer att en fortdtning av planomradet inte riskerar paverka eventuella
kréldjur 1 storre utstrdckning da stora naturomrdden kvarstar.

Omréade med exponerad yta med gravbar sand och grus (nr 14 1 bild nedan)
paverkas inte av planforslaget. Omradet planlaggs som NATUR.

Med hénsyn till naturen inom planomradet, kustnéra eklandskap, ar det
troligt att ekoxe forekommer inom planomradet. Naturvéirdesinventeringen
beskriver att dod ved och grovre ekar bor sparas vilket &ven gynnar ekoxar.
De planerade tva tomternas placering tar hinsyn till forekomst av storre
16vtrad samt dod ved. Skyddsvirda trad ingar 1 omrade for NATUR.

Péverkan pa faglar bedoms vara liten, detta dd planerad yta for exploatering
tar hinsyn till exempelvis trdd i omgivningen. Ytan dr begransad och innebér
en mindre storning som saknar betydelse for att bibehélla eller aterupprétta
populationen av en figelart pd en tillfredsstdllande niva.

Skydddsvarda trad

Inom Trolleboda 1:47 finns utpekade skyddsvirda trad. Lansstyrelsen har
pekat ut tvé lindar, vilka inte dterfinns pa utpekad plats. Den vistra har inte
kunnat identifieras vid NVI, medan den Ostra dr beldgen i relativ nérhet pa

sodra sidan av Maruddsvégen, denna ingar i omrade som planlédggas inom
omrade for NATUR.

Som ett resultat av genomford naturvirdesinventering noterades nio
skyddsvirda trdd inom Trolleboda 1:47. Samtliga trad kommer att
planldggas inom omréde for NATUR.
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Skyddsvirda trdd utpekade i Naturvirdesinventering, 2018-06-01. Rod markering visar de
tvd planerade tomternas ungefdrliga placering.

En anmélan enligt 12 kap. 6 § MB om samrad bor goras vid atgérder som
riskerar att skada ett sirskilt skyddsvért trdd och i vissa fall 4ven for atgérder
som kan skada skyddsvérda trid.

7 Forutsattningar

Kapitlet innehéller en redovisning av de planeringsforutsittningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Har
beskrivs dven vilka vdrden och karaktirsdrag som har haft betydelse for
planen men ocksé vilka risker och utmaningar som behover hanteras 1
planarbetet.

Fastigheter och rattigheter

Inom planomréadet finns enbart privata fastigheter. Dels en storre
huvudfastighet och 22 mindre bostadsfastigheter.

Tillfartsvédgen till omradet ingér i en gemensamhetsanldggning for vig som
stracker sig fran Vierydsvégen ner till omradet for gillande detaljplaner.

Det finns dven en gemensamhetsanldggning for batbrygga inom
planomrddets norddstra del. S6der om detta finns dven en
gemensamhetsanlidggning for ett storre omrade for smabatshamn. Detta
ligger enbart delvis inom planomrédet, storre delen av ytan for den
gemensamhetsanlidggningen ligger utanfor planomréadet.

Inom planomradet finns ledningsritter for Ronneby Miljé & Teknik AB
samt en gemensamhetsanldggning for bostadsfastigheternas
spillvattensystem.
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Vigarna inom planomradet skots av en gemensamhetsanlédggning.

Riksintressen

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom MSA och stoppomrade for hoga objekt. Detta
betyder att detaljplanen ska remitteras till forsvarsmakten om den tillater
uppforande av hoga objekt. Med hoga objekt avses 1 detta sammanhang
hogre dn 20 meter ovan mark utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre
an 45 meter ovan mark inom sammanhallen bebyggelse.

Planomradet ligger dven inom paverkansomréade for vaderradar.

Rorligt friluftsliv

Det finns inget riksintresse for rorligt friluftsliv inom planomrédet men det
finns manga platser for friluftslivs-aktiviteter framfor allt for boende béade
inom och i anslutning till planomradet.

Hogexploaterad kust

Omradet omfattas av geografiskt bestdmda riksintressen enligt 4 kap 4 §
Miljobalken. Det innebér att fritidsbebyggelse endast far komma till stdnd i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Planomrédet ligger vid Ostersjokusten. Planomradet #r delvis kuperat och
vegetationen skiftar frdn 16vskog och betesmark i omradets norra delar till
framf0r allt barrskog i omradets mellersta delar till 16vskog i lutningen mot
kusten 1 soder.

Naturmiljé

Grénomrade

Bostadsfastigheterna omges av natur och planomradet avskiljs fran 6vrig
bebyggelse norrut genom naturmark med uppvuxen vegetation. Det finns
dock inga anlagda gronomradet forutom en klippt grasmatta centralt i
planomradet dér det brukar vara sommarfiranden och andra aktiviteter.

Landskapsbild

Planomradet utgoras av en central hdjdpunkt som lutar s6der- och Oster ut
ned mot Ostersjon. Vilket ger en fin vy ut dver skédrgérden och placerar
omrédet som ett blickfdng for den som passerar med bat. I Gvrigt &r
planomrddet relativt kuperat vilket ger utsikt for flertalet av fastigheterna och
en intressant miljo att rora sig i.
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Omradet har flera mindre och bredare stigar att vandra pa genom omradet med utblick 6ver
skédrgarden och omgivande natur.

Pa hojden centralt i omrédet finns en grillplats med utsikt.

Naturreservat
Det finns inga naturreservat inom eller i anslutning till planomradet.
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Skyddade arter

Flora

Inom planomradet finns det ett antal sdrskild skyddsvérda trad, detta pa
grund av deras hdga élder, stora omfing och i vissa fall forekomst av mulch i
stammarna (Artportalen, 2024).

Det finns dven ett fital ortartade skyddade arter som noterats inom
planomréidet (Artportalen, 2024).

Fauna
Flera rodlistade fagelarter har enligt artportalen noterats inom eller i
anslutning till planomradet (Artportalen, 2024).

Skyddad natur
Det finns ingen skyddad natur utifran naturvédrden, nyckelbiotopsomraden
eller natura 2000-omraden inom eller i anslutning till planomradet.

Inom planomradets norra del finns en stenmur 1 anslutning till betesmark
som berors av det generella biotopskyddet pa grund av sin placering.
Stenmuren &r skuggad av storvuxna trdd och ligger i en sldant mellan skog
och betesmark.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planeringsforutséttningar som ror tillimpningen av
hushallningsbestimmelserna i 3 kap. miljobalken hor hemma i denna grupp.

Jordbruksmark

I planomradets norra delar finns jordbruksmark som anvénds for bete.
Mellan betesmarken och planomrédet finns en dldre stenmur som i dagsliget
ar beskuggad av storre trdd. P4 grund av att stenmuren inte ar solbelyst anses
den ha ett lagre biologiskt virde &n om den hade varit helt solbelyst. Marken
intill stenmuren dr mycket kuperad. Den véstra delen bestar till en storre del
av berg i dagen och léngre Gster ut Overgar grundlagret i postglacial sand.

Skogsbruk
Det finns inget extensivt skogsbruk inom planomradet till f61jd av den
steniga och kuperade terrdngen.

Oexploaterade omraden

Det finns ett flertal mindre oexploaterade omrdde inom planomradet. Dessa
finns framfor allt som natursldpp mellan bostadsfastigheterna. De
oexploaterade omrddena dr dock inte opaverkade av omgivande befintlig
bebyggelse.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Det finns inga omraden som beddms som ekologiskt sirskilt kdnsliga inom
planomridet. En Naturvérdesinventering har utforts for att undersoka
naturens kanslighet och vérden. Lds mer under rubrik 6 Planeringsunderlag —
Utredningar.
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Strandskydd

Inom planomradet dr strandskyddet upphévt i gidllande detaljplaner.
Gangstigar ldngs med kusten ar tillgidngliga for allmdnheten men det finns
tendenser till privatisering i strandzonen. Sju befintliga bostadsfastigheter
angransar 1 fastighetsgrénsen kustlinjen vilket begriansar allmidnhetens
tilltrade till strandzonen i dessa delar.

Geotekniska forhallanden

Planomradets grundlager bestér fraimst av en blandning av berg i dagen och
sandig morén. I den norddstra delen finns ett omrdde med torvmark och 1
planomrédets norra del dar marken Gvergar i bete bestar grundlagret av
postglacial sand.

Geotekniska grundlager for planomradet ddir bldtt visar sandig mordn, rott visar
urberg, orange dr postglacial sand eller finsand och det bruna dr torv.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Planomradets placering nira kusten har relativt 14g miangd brinslefordon i
jdmforelse med centrum dér méatningar gjorts som inte overskrider
normvirdena. Detta gor att kommunen bedomer att miljokvalitetsnormerna
for luft inte riskerar att 6verskridas 1 dagslaget.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Planomrédets paverkan pa vatten 1 anslutning till planomradet och framst
Ostersjons vatten beddms inte vara si stor att den riskerar att verstiga
miljokvalitetsnormen for vatten med sin pagédende anvindning.

Miljokvalitetsnorm for buller

Den laga méngden motorfordon som ror sig i omradet och den hoga
méngden uppvuxen vegetation som finns inom omradet gor att det inte finns
risk for att miljokvalitetsnormen for buller 6verskrids.
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Bebyggelse och gestaltning

Omradesbeskrivning

Bebyggelsen inom omradet ar placerad i naturen med uppvuxen vegetation
bade inom bostadsfastigheterna och nira inpa fastighetsgranserna. En
blandning av sommarstugor och aret-runt-bostdder ligger relativt néra de
sma slingrande vigarna.

Stadsbild och gestaltning

Bostidderna i omradet bestar av friliggande hus omgivna av naturmark och
vatten. Bebyggelsen dr 1 forsta hand hus av fritidshuskaraktar, de flesta &r
frdn 1960-talet och har byggts om efterhand. Detaljplanen medger en véning,
medan nagra hus omfattar 1,5-plan. Husens fasader bestér av tré vilket bidrar
till omrddets karaktir och skapar en helhet pd Trollebodas sddra udde.
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Bebyggelsen inom planomradet varierar, men har trifasad gemensamt samt de relativt
stora och lummiga tomterna. Bilder tagna av planarkitekterna pd planenheten.

Majoriteten av fastigheterna ar beldgna en bit upp i1 landskapet omgéirdat av
naturen, medan ett antal har strandtomt. Viss permanentning kan mérkas i
omradet och 1 september 2017 uppgavs det vara nio hushéll som bor i inom
planomradet aret runt. Storleken pé fastigheterna varierar mellan ca 550-
1900 kvm. Byggnadsarean varierar mellan cirka 70-260 kvm. Sett i procent
av fastighetens storlek har den fastighet med hogst exploateringsgrad cirka
23 %.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 27 (48)

Gator och trafik

Vagar och gator

Tillfartsvégen till planomradet dr asfalterad och gar frén en hojdpunkt pa
cirka +10 meter (RH2000) nordvéast om planomradet till att inom
planomradets vistra del sjunka till cirka +1,5 meter. Inom planomradet ar
den nagot upphdjd mot strandzonen och har ett dike pa norra sidan in mot
planomradet. Omrédet 1 vigens direkta nérhet och ut mot vattnet bestar av
gris som hélls klippt och vilskott.

Vidare in i planomradet leds biltrafiken pa en mindre grusvdg som foljer
landskapets former. Av naturliga skil sa som smala vigar och bitvis délig
sikt tilldter inte vdgen nagra hoga hastigheter. De boende har dven placerat ut
blomsterkarl for att ytterligare sdnka hastigheten pa biltrafiken.

Vigarna inom planomradet skots idag av en gemensamhetsanldggning for
det planlagda omradet. Denna GA ansluter till en annan GA for
Trollebodavédgen som ansluter till riksviagen Vierydsvigen i norr.

Gang- och cykel

Inom omradet rdder blandtrafik pa de befintliga grusvigarna. Utover dessa
finns det ett flertal stigar som leder till utsiktsplatser och ner till
strandkanten. Dessa stigar kan variera stort 1 framkomlighet da stenar
fungerar som trappsteg pd en del platser medan andra stigar dr mer jimt
upptrampad jord.

Motortrafik

Inom planomradet dr det framst de boende som kér med motorfordon da
vigarna utgdr aterviindsgriinder. Ovrig trafik utgdras av leveranser och
servicefordon till fastigheterna inom planomradet. I planomréadets sddra
utkant finns en parkering for de som ska ta sig ut till 6n Salttdrnan, darfor ar
det en storre miangd motorfordon som ror sig i planomradets utkant 4n inom
sjilva planomradet.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats ligger pa Vierydsvégen cirka 2 km norr om
planomrédet.

Parkering

I planomradets s6dra utkant finns en parkering for de som ska ta sig till 6n
Salttdrnan. Denna ligger dock sa pass lagt i dagslidget att den kommer
paverkas av stigande havsnivaer inom 100 ar och darfor inte planlaggs i
denna detaljplan.

Tillganglighet
Omradet ar kuperat och kan vara ganska svartillgdngligt for den med nedsatt
rorlighetsformaga. Grusade végar gor dock att omradet &r relativt 14tt att
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orientera sig i for den med nedsatt syn da gruset avviker i konstrast till
omgivande morkare gronska.

Utfarter

Det finns utfarter till grusvégarna fran varje mindre fastighet och detta
tillsammans med smala vagar gor att hastigheterna naturlig méste héllas nere
inom omrédet.

Klimat, halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

En stor del av bostadsfastigheterna som ligger inom omradet utgors 1
dagslaget av sommarbostédder, men mellan en tredje del och hilften av
fastigheterna har folkbokférda boende inom omrédet. Det dr pa grund av den
stora mdngden sommarbostider frimst under sommarperioden som
planomridet har hdgre méngd motortrafik. De smala grusade vdgarna och
den kuperade terrdngen gor att hastigheterna och ddrmed bullernivén halls
nere.

Fororenad mark
Det finns inga potentiella fororeningar kartlagda inom planomréadet.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet dr kuperat och lutar i samtliga riktningar med en hdjdpunkt
centralt i planomrédet. Detta ger naturliga forutsittningar for avrinning vid
skyfall. Den stora andelen naturmark gor &ven att stor del av regnet naturligt
kan infiltrera i marken. Nérheten till kusten kan potentiellt utgora en risk for
saltintrdngning 1 dricksvattenledningar i framtiden. Dricksvattenledningarna
inom planomradet dgs och underhalls av Ronneby Milj6 & Teknik AB.

Klimatanpassning

Omradet bestar idag av mycket naturmark vilket ger en god infiltrering av
regnvatten. Omradets hojdlage gor dven att risken for 6versvdmningar till
foljd av skyfall ar lag d& omréadet lutar i alla riktningar fran en hojdpunkt
centralt 1 planomrédet.

Uppvuxen vegetation och éldre trad ger viss skugga och laget vid kusten ger
havsbris som naturligt sanker den lokala temperaturen.

Diremot dr planomradet problematiskt nér det kommer till stigande
havsnivaer. Flera av de befintliga fastigheterna ndrmast kusten och
tillfartsvdgen till planomradet ligger 14gt och har stor risk att dversvimmas i
ett 100 ars perspektiv.

Dagvatten
Planomradet lutar generellt ned mot dstersjon men dven i ovriga riktningar
med en central hojdpunkt vilket gor att dagvatten vid skyfall naturligt rinner
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undan ner 1 havet eller norr ut till betesmarken. I 6vrigt har planomradet
mycket naturmark dér regnvatten kan infiltrera.

Risk for 6versvamning
Oversvimning frin havet 4r en dverhingande risk for de fastigheter som
ligger ndrmast kusten.

Trolleboda |
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Kartan visar hur omrddet kan komma att paverkas vid en havsnivdahojning pd
+3,9m (RH2000).

I arbetet med att ta fram fOrslaget till detaljplan har dokument
Sdkerhetsnivaer for byggande i laglinta omrdden — hdnsyn till
oversvamningsrisker i fordnderligt klimat anvéants som referens
(Léansstyrelsen, 2023).

Den rekommenderade sidkerhetsnivan for ny bebyggelse fran Léansstyrelsen i
Blekinge dr 3,59 meter i h6jdsystem RH2000 i ett 100 ars perspektiv.
Lansstyrelsen anser dock att vi bor utgd fran ett 100 ars perspektiv utifrén
vér gillande Oversiktsplan. Utifran ett 100 ars perspektiv med utgdngspunkt
1 den nyligen antagna 6versiktsplanen Ronneby 2045 ska vi sikta pé en
sikerhetsnivad av +3,9 meter (RH2000). Vilket betyder att ny bebyggelse
maste placeras ovanfor 3,9 meter. Nagra av de befintliga fastigheterna inom
planomradet paverkas till stor grad av en havsnivahojning pé 3,9 meter, eller
1 vissa fall redan pa en lagre niva. Darfor har forutsattningarna for att
sdkerstélla att befintlig och framtida bebyggelse inte riskerar att placeras for
lagt inom planomridet undersokts.

Rekommendationen om en sidkerhetsniva pa 3,9 meter grundar sig i det
hogsta berdknade medelvattenstdndet adderat med den hogsta berdknade
tillfalliga havsnivahojningen (vid hogt vattenstdnd och stormar) och dartill
en extra sdkerhetsmarginal. Medelvattenstandet enligt Blekinge
Léansstyrelses géllande riktlinjer dr att utga fran den hogsta berdknade
medelhavsnivan om 100 ar, ar 2130 eller 2145 utifran géllande
Oversiktsplan. Utifran de beriknade hdjderna i klimatscenariot SSP5-8,5,
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vilket dr det klimatscenario med storst paverkan pa havsnivéan, har hojder
raknats ut for att sdkerstdlla att oversvdmning inte utgor en risk.

Géllande rekommendationer fran Lansstyrelsen Blekinge &r att utga fran den
hogsta berdknade tillfdlliga havsnivan i sddra Sverige pa 1,55 meter
(RH2000), vilket har anvénts i berdkningen av sékerhetsniva for detta
planforslag. Hogsta berdknade medelvattenstdndet adderat med den hogsta
beréknade tillfalliga havsnivahdjning och en sidkerhetsmarginal pa 0,4 meter
ger en sdkerhetsniva pa +3,9 meter (RH2000). 1,95 meter + 1,55 meter + 0,4
meter = 3,9 meter. Den adderade sidkerhetsmarginalen ar en hojd
rekommenderad fran Lansstyrelsen.

Dessa rekommendationer géller dven befintlig bebyggelse och blir sérskilt
relevant i detta planomrade d& majoriteten av omradet redan ar utbyggt med
fritidshus 1 varierande storlek och standard.

Tillfartsvédgen till planomradet samt del av mindre lokalgata dversvimmas
vid en havsnivahjning pé +3,9 meter (RH2000). D4 det finns bebyggelse i
omradet som antas ha en livslingd pa 100 ar s behover dven vdgarna ha en
tidshorisont pa 100 ar.

Kartan visar vilka fastigheter som kommer paverkas i stor grad vid en
havsnivahojning pd +3,9m (RH2000).

Hantering av vatten och avlopp

I dagslédget finns det ett privat spillvattensystem inom planomradet. Detta har
tidigare skotts av en ekonomisk forening som ska dvergd i en
gemensamhetsanlidggning for omradets spillvatten. Dricksvattnet i omradet
dgs och skots av Ronneby Miljo & Teknik AB. Dérfor utgdr planomradet
dven verksamhetsomrade for VA.

Ett avtal kring hur omradets spillvattensystem ska hanteras framover finns
skrivet mellan dgarna i omradet och Ronneby Miljé & Teknik AB.
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Risk for ras och skred
Det finns ingen kartlagd risk for ras eller skred inom planomradet.

Risk for erosion
Det finns ingen kartlagd risk for erosion inom planomrédet.

Risk for olyckor

Den kuperade terrdngen och de smala vigarna med délig sikt pa flera platser
kan utgora en risk for olyckor vid oaktsamhet fran bilister och oskyddade
trafikanter.

Djurhallning
Det finns en hage 1 planomrédets norra utkant som 1 dagsldget anvinds som
bete.

Radon
Hela planomradet ligger inom normalriskomrade fo6r radon enligt Ronnebys
kartldggning av markradon.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnréttsperspektiv innebdr att alla besluts- och arbetsprocesser ér
barnrittsbaserade, det vill séga att en barnkonsekvensanalys och eller en
provning av barnets bista har gjorts. I en provning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvigas infor beslut.

Fran och med 2021 ar ett av Ronneby kommuns strategiska mél Barn och
ungas behov. Mélet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och ér centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksambhet.

Inom planomréadet finns framfor allt fritidsbebyggelse och barn vistas i
omradet mestadels under en begrinsad tid. Omradet erbjuder stora ytor for
lek och trafiken dr begrinsad inom omrédet. Vidare dr omradet beldget en bit
ifrdn lekplatser, skola och organiserade aktiviteter for barn. Narmsta F-6
skola finns 1 Saxemara, cirka fem kilometer bort. Det finns ingen ging- eller
cykelvig till Saxemara och Vierydsvigen ér relativt trafikerad och
hastigheten begrinsad till 70 km/h.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns gott om plats for lek 1 naturen med ménga
spannande platser att uppticka bade for barn och vuxna. Inga
programmerade lekytor finns inom planomradet men en allmén grillplats
finns samt flera hamnar och badbryggor.

Demografi och sysselsattning
I dagslédget bestar planomridet bade av fritidsbebyggelse och
aretruntbostider. Over de senaste 40 aren har antalet aretruntboende inom
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omradet legat stabilt kring ca.9-10 bostadsfastigheter men skiftat i vilka
fastigheter som varit aretruntbostad.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom fastigheten Trolleboda 1:34 finns en fyndplats av spjutspets av brons.
Skulle ytterligare fornlimning péatraffas vid markarbete, 4ven pa andra
platser inom planomradet, ska arbetet avbrytas och Léansstyrelsen i Blekinge
lan kontaktas 1 enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, KML.

Byggnadsminnen
Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet.

Kyrkligt kulturarv
Det finns inte ndgot kyrkligt kulturarv inom planomradet.

Service

Offentlig service

Cirka fem km fran Trolleboda ligger Saxemara, hér finns forskola for de
yngsta barnen och en F-6-skola for de dldre barnen. Ronneby centrum och
den service som finns dér &r beldget cirka 15 km fran Trolleboda.

Kommersiell service

I Saxemara finns ett kafé som dven fungerar som mindre lanthandel ungefar
fem km fran planomradet. Ovrig kommersiell service finns i Ronneby
centrum som ligger cirka 15 km frén Trolleboda.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det ar darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Vid nybyggnation placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omradet och nya omraden kan
ocksd medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

I dagslaget ar brevladorna till fastigheterna inom omradet samlade i en grupp
vid infarten till omradet.

8 Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Mojligheten for tva nya fastigheter att bildas genom avstyckning inom
Trolleboda 1:47 mojliggdrs i detaljplanen. En ny vdgdragning for tillfartsvéig
i norra delen av planomradet paverkar fastigheten Trolleboda 1:47 och
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kommer att krdva en reglering av befintlig gemensamhetsanldggning for
vagen. Lis mer under 9 Ansvar.

Riksintressen

Elektronisk kommunikation
Markanviandningen inom planomradet och den tilldtna hojden for byggnader
gOr att riksintresset for elektronisk kommunikation inte riskerar att paverkas.

Totalforsvar

Planforslaget medger inte uppforande av hoga objekt som kan komma att
paverka riksintressena for Forsvarsmaktens MSA- och stoppomrade for hoga
objekt. Darfor bedoms planforslaget inte paverka riksintressena for
Totalforsvaret.

Hogexploaterad kust

Detaljplanen tilléter enbart en mindre fortdtning av bostider 1 anslutning till
redan exploaterad mark for fritidsbebyggelse, darfor bedoms riksintresset for
hogexploaterad kust inte pdverkas av detaljplanens genomforande.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Den befintliga naturmiljon kommer att paverkas dér dragningen av nya vagar
tillkommer och dér nya bostadsfastigheter kan styckas av. Mark kommer att
tas 1 ansprak men anses ha en generellt liten inverkan pd omridets vdrden da
de nya bostadsfastigheterna utgor en liten yta i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. De nya vidgarna och bostadsfastigheterna kommer inte att
paverka nagra skyddsvirda naturmiljoer. Ytan for ny bebyggelse inkréaktar
inte pd de allminna ytor som anvénds for samling, evenemang eller
arrangerad rekreation sa som grillning inom omradet. Utsiktsplatsen och
stigen dit kommer att planldggas som natur.

Den nya tillfartsvagen kommer att paverka platsen och en del trad kommer
att behova fillas. Den nya tillfartsvigen kommer delvis gd dver betesmark.
Tillfart till ett befintligt bostadsomrade beddms vara viktigare &n den
jamforelsevis lilla yta som kommer behova tas i ansprak. Marken som tas i
ansprak bestar till stor del av sluttningar med berg i dagen. Inom denna yta
finns en stenmur som det kommer behdva goras en ny 6ppning i. Detta
bedoms inte paverka naturviardena av stenmuren betydligt dé den ligger i en
skuggig sluttning vilket sdnker dess varde som biotop for till exempel
krildjur som foredrar varma platser. Oppningen i stenmuren for den nya
vigen beddms dven bli relativt liten sett till stenmurens totala ldngd.

Tillfartsvégen till tva fastigheter i véstra delen av planomradet kommer gé
over naturmark som i dagsléget bestar av en sluttning med stora stenblock
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och sten fran édldre stenbrytning. Ett fatal trdd kommer att behdva féllas for
att ta sig fram over hojden.
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Roda ovaler markerar nya viagdragningar inom planomrédet.

Naturmiljo

Grénomrade

Naturmiljon kommer enbart i liten del paverkas enligt beskrivning ovan dér
mark tas i ansprék for en eller tvd nya bostadsfastigheter och en ny
tillfartsvdag. Den yta som utgor tillrdttalagd grésyta for evenemang och
aktiveter inom omradet bedoms inte paverkas av den tillkommande
bebyggelsen déd en buffert med natur kommer ligga mellan fastigheten och
grasytan.

Landskapsbild

Landskapsbilden bedoms inte paverkas av de nya bostadsfastigheterna da de
placeras i anslutning till befintliga bostdder. Den nya végens dragning
beddms inte fa ndgon storre paverkan pa landskapsbilden d& den kommer
dras uppfor en tradbevuxen slént som delvis kommer mjuka upp intrycket av
den nya vigen. Viktigt dr att bevara sa mycket av vixtligheten och
stenmuren som mdgjligt vid anldggning av den nya vagstrackningen.

Skyddade arter
Flora
De fynd som gjorts av orkidéer och guldlocksmossa samt skyddsvirda och

framtida sérskilt skyddsvirda trdd inom planomrédet ligger inom naturmark
och bedoms darfor inte paverkas av planens genomforande.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 35 (48)

¥

Réd markering visar de tvad planerade tomternas ungefirliga placering i férhdllande till
Adam och Eva samt Guldlocksmossa.
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Skyddsvirda trdd inom planomrddet. Rod rektangel markerar forslaget till ny bostadsmark.

Fauna

Den del av stenmuren som kommer behdva tas bort for den framtida
tillfartsvigen bedoms inte paverka djur och insekter betydligt da stenmuren
inte dr solbelyst. Den del av stenmuren som plockas bort bedoms dven i
relation till stenmurens totala l&ngd utgdéra en mindre del som inte kommer
paverka helheten for det habitat som den potentiellt utgdr.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jordbruksmark

En liten yta av betesmarken i norr kommer att ianspraktas for den nya
tillfartsvigen men detta bedoms inte paverka mojligheten till att fortsitta att
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bruka den storre ytan som hagen utgoér utanfér planomradet. Den nya
tillfartsvigen bedoms ha storre allmin nytta dn den lilla yta hagmark som
avsetts da atkomst till befintlig bebyggelse anses vara samhallsviktigt och
resurseffektivt.

Oexploaterade omraden

De ytor med oexploaterad mark som tas i ansprdk beddms inte vara
opaverkade 1 dagsldget och ianspraktagandet av dessa bedoms inte minska
omréadets miljomassiga, ekologiska eller rekreativa virden.

Strandskydd

I detaljplanerade omréden som planléggs med ny detaljplan aterinfors
strandskyddet automatiskt i enlighet med 7 kap § 18 g Miljobalken vid
ersittning av en gammal plan. Vid framtagande av en ny detaljplan for
omradet behover alltsa strandskyddet provas igen. Det innebér att
kommunen behdver motivera varfor strandskyddet bor upphévas samt
analysera och bestimma vilka delar av omradet dér strandskyddet bor
upphévas. Det innebér att strandskyddet inom planomrédet kan komma att
upphévas i en mindre del dn tidigare. Om beddémningen gors att strandskydd
inte bor gélla inom vissa delar av planen anges detta som en
planbestimmelse. Sdrskilda skil for upphidvandet, som att omrédet redan ar
ianspréktaget, behover da anges.

Strandskyddet aterintrdder pa den allmanna platsmarken genom den nya
detaljplanen, vilket gor att mer mark kommer skyddas av strandskyddet. Den
mark som planldggs for den nya védgen har inget strandskydd idag och
kommer inte paverkas av bestimmelserna kring strandskyddet.

1948
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De turkosa ytorna markerar ungefér vart strandskyddet kommer att dterintréda i den nya
detaljplanen. Streckad linje markerar planomradesgrénsen.

I detaljplanen upphévs éter strandskyddet for bostadsfastigheterna da de
antingen redan ar exploaterade eller som i fallet med de nya fastigheterna
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ingdr 1 ett ssmmanhang av bebyggelse. De tillkommande fastigheterna ligger
idag utanfor det omrade dar strandskyddet skulle aterintrdd, 100 meter fran
strandlinjen. Strandskyddet upphévs dven pa allmin platsmark for viag for att
mojliggdra underhall och framtida utveckling av denna

Geotekniska forhallanden

De tva nya fastigheterna ligger pa mark som enligt SGUs kartering bestéar av
sandig morén. Detta dr en vanlig grundtyp for Ronneby kommun och
bedoms som ldmplig mark att bebygga inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnorm for luft

Vad giller forslaget till detaljplanen for Trolleboda tillats ingen verksamhet
som medfor utsldpp som forvintas paverkar luftkvalitén.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Forslaget till detaljplanen f6r Trolleboda tillats ingen verksamhet som
medfor utslapp som forvintas paverkar vattenkvalitén.

Miljokvalitetsnorm for buller
Ingen verksamhet som paverkar omgivningsbuller kommer tillkomma pa
grund av detaljplanen. Omradet har en begrénsad biltrafikering.

Bebyggelse och gestaltning

Omradesbeskrivning

Omradet bedoms inte paverkas 1 nagon storre grad av att detaljplanen
genomfors. De eventuellt tillkommande tva fastigheterna har planlagts for att
smilta in i den befintliga bebyggelsen.

Den nya tillfartsvdgen gor att de boende och besokare till omradet anldnder
pa ett nytt sitt. Dar man moter skogen och mer direkt anldnder till omrédet
istdllet for att angéra omradet via hamnparkeringen som utgor tillfartsvag i
dagslaget.

Majoriteten av fastigheterna har i dagsliaget en exploatering pa 150-200kvm.
45kvm for bygglovsbefriade komplementbyggnader och bygglovsbefriade
mindre utbyggnader kan ldggas till de 175kvm som regleras i plankartan och
ddarmed gora de befintliga fastigheterna planenliga. Om fastigheternas
byggnader idag redan overstiger 175kvm kan de bygglovsbefriade
atgdrderna redan ha genomforts pé fastigheten. De extra kvadratmetrarna
som inte krdver bygglov dr alltsd inte nagot som tillfors utdver befintlig
bebyggd yta, utan ndgot som regleras av Plan- och bygglagen som ett tilldgg
till vad detaljplanen medger. For att kunna utnyttja mojligheten till
bygglovsbefriade atgidrder om samtliga kriterier uppfylls enligt Plan- och

bygglagen.
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Inom planomradet finns det ett antal fastigheter som dven dverstiger den
foreslagna byggnadsarean pa 175 och de bygglovsbefriade 45 kvm. For
dessa fastigheter finns det mojlighet att tillimpa reglerna om andra
bygglovsbefriade atgirder som inte dkar byggnadsytan samt utfora
fasadéndringar s som dndring av farg, tak och fonster. Detta géller inte om
bygganden anses ha kulturhistoriskt virde pa grund av sitt utférande eller
alder, d4 kan 4ven fasadéindringar kriva lov. Ovriga atgirder som utdkar
bebyggelsens volym ér ddremot inte mdjliga. Ett planstridigt utgdngsliage
kan uppsta om det inte finns bygglov eller forrattningar for utférda atgéarder
som overstiger byggnadsarean som tilldts 1 de ursprungliga
byggnadsplanerna. I gidllande Plan- och bygglagen finns dessutom vissa
undantag for planstridigt utgangslage.

Beddmningen av utdkningen av byggnadsarean grundar sig delvis i att
tomterna inom planomradet dr relativt stora och ldmpar sig for en viss okad
exploatering samt att flertalet av fastigheterna inom planomrédet redan idag
overstiger den géllande regleringen och har en byggnadsarea pa cirka 120-
140 kvm. Forutom en utdkad byggritt sidkerstiller den nya regleringen att
den befintliga bebyggelsen (upp till 175 kvm 1 byggnadsarea) kan éterstillas
1 hiandelse av brand eller dylikt.

Stadsbild och gestaltning

Detaljplanen har planbestimmelser som placering och utformning som avser
att bibehélla karaktiren av trdhus 1 naturnira och kustnéra ldge. Placeringen
av husen ar reglerad si att inga byggnader moter gatan eller fastighetsgranser
1 nagot viderstreck for att bibehélla den nagot luftigare karaktdren mellan
husen.

Gator och trafik

Véagar och gator

Den tillkommande tillfartsvigen ar en viktig del av planforslaget for att 1
framtiden se till att redan befintlig bebyggelse ér tillgénglig for de boende.
Ovriga vigar har planlagts for att mojliggora en standardhdjning genom
breddning och asfaltering om planomridet pa sikt omvandlas till mer
permanenta bostader.

Omradet dr niagot svarframkomligt med storre fordon s som
renhéllningsfordon. P4 grund av planomradets alder och forutsittningar samt
att renhallning finns i omradet 1 dagsldget bedoms inga storre fordndringar
for renhallningen krédvas i planens genomforande. Mojligheten att bredda
védgarna finns for att hja framkomligheten vid framtida behov.

Dir den nya tillfartsvdgen till planomridet ansluter till befintlig tillfartsvig
ar markhdjden under +3,9 meter (RH2000) men det bedoms rimligt att den
befintliga vdgen hojs i samband med att den nya végen anldggs sa att bada
dessa uppnar en lamplig h6jd utifran den aktuella hogsta berdknade
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havsnivén. Det ror sig om en hdjning av befintlig vig pa omkring 90 meter i
stracka dér hojden 1 dagsliaget varierar mellan +1,5 meter och +4 meter
(RH2000). Ansvaret for detta ligger pa gemensamhetsanldggningen for
vadgarna inom planomradet. Las mer under 9 Ansvar och genomférande.

Gang- och cykel

Aven i fortsittningen kommer viigarna att ha blandtrafik och inga
specificerade gang och cykelstrdk forutom den stig som leder ner till
smabétshamnen i nordost.

Motortrafik

Mingden trafik inom planomradet kan komma att 6ka om allt fler flyttar ut
till omradet och det gar fran att vara mestadels sommargéster till att vara
framst aretruntboende. Den trafik som nu sommartid ror sig till och inom
omréadet kan dd komma att pdverka omradet dret runt. De befintliga vdgarna
bedoms kunna hantera detta d4 det i dagsldget fungerar under
sommarhalvaret. Eventuellt skulle vigarnas standard kunna hojas genom
asfaltering for att underlitta vinterviagsunderhall och 6ka dess tolerans mot
slitage.

Inom planomradet finns mdjlighet for 24 bostadsfastigheter och enligt
berdkningar om antalet bilar skulle oka till tva bilar per fastighet som gor en
tur- och returresa per bil per dygn skulle den totala trafikméngden kunna
uppga till 96 resor till och frdn planomradet per dygn. 24x2x2=96.

Da omradet traditionellt varit ett sommarstuge-omrade antas detta maximala
scenario dock inte uppfyllas till fullo i nirtid da majoriteten av fastigheterna
antas fortsitta anvdandas som fritidshus. De fastigheter som redan anvénds
som bostad forvintas byggas ut allt eftersom 1 varierande grad. En 6kning 1
trafikméngden bedoms dven ske succesivt under en ldngre tid allt eftersom
fler bygger ut och borjar anvinda bostaden som aretruntboende, till skillnad
fran ett omradde med ny exploatering som ser en drastisk 6kning under en
kortare period.

I korthet anses befintlig trafiklosning for omrddet inom planomradet vara
tillracklig for genomforandet av detaljplanen.

Ansvaret for vdgarnas underhéll och eventuella standardhdjning kommer
fortsatt ligga hos den befintliga gemensamhetsanliggningen inom omréadet.

Kollektivtrafik

Avsténd till ndrmste busshéllplats vid Vierydsvidgen 2 km norr om
planomradet gor att kollektivtrafiken antagligen inte kommer utgéra nagon
storre del av de boendes resor. Behovet av egen bil kommer fortsatt vara
stort inom omradet.
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Parkering

Parkering bedéms kunna 16sas inom den egna bostadsfastigheten. Da
parkeringen som idag delvis fungerar som parkering for de som ska besoka
on Salttidrnan inte kommer att hanteras i denna detaljplan bedoms ingen
ytterligare parkering behovas.

Tillganglighet

Omradets tillgédnglighet kommer sédkerstdllas genom att en ny tillfartsviag kan
anldggas 1 planomradets norra del dér marken dr mindre paverkad av
stigande havsnivaer.

Klimat halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Detaljplanen mojliggdr ingen markanvéndning som kan tidnkas ge upphov
till buller och det finns ingen saddan verksamhet i anslutning till planomradet.

Fororenad mark

Detaljplanen mojliggdr ingen markanvéndning som kan tidnkas ge upphov
till fororeningar och det finns inga kénda potentiella féroreningar inom eller
1 anslutning till planomradet.

Klimatanpassning

Den uppvuxna vegetationen inom omradet och platsens placering vid havet
gor att omradet dr rustat for framtida hogre temperaturer. Gronska hjélper till
att jimna ut temperaturskillnader och nirheten till havet bidrar till en 6kad
luftrérelse genom omradet.

Risken for 6versvidmning pa grund av stigande havsnivaer har hanterats
genom att en ny tillfartsvag har planlagts i plankartan. De fastigheter i
omradet som risker att oversvidmmas 1 ett 100-arsperspektvi har inte tagits
med i denna nya detaljplan utan kommer hanteras separat. Lds mer under 8
Konsekvenser — Risk for 6versvimning.

Dagvatten

Planomradet avvattnas naturligt mot Ostersjon d& planomradet lutar ned mot
havet 1 bade vister, soder och 6ster. Mot norr avvattnas omradet mot en
storre hagmark déir dagvatten kan infiltrera naturligt. Inom planomradet finns
dven en Overvdgande mangd naturmark dir regnvatten kan infiltrera lokalt.

Risk for 6versvamning

De fastigheter som inkluderas i detaljplanen pdverkas endast i liten grad av
framtida hoga havsnivéer pa +3,9m (RH2000). Samtliga fastigheter bedoms
ha en tillrdcklig fastighetsyta utan risk for 6versvamning for att pa lamplig
mark uppfora ett bostadshus enligt detaljplan. Samtliga fastigheter har dven
genom den nya viagdragningen en lamplig tillfartsviag dven vid framtida
hogvatten.
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De fastigheter som inte har mark som ar lamplig for bebyggelse i ett 100 ars
perspektiv utifran de berdknade framtida havsnivéerna har inte inkluderats i
denna detaljplan. Tills vidare ligger dessa kvar i de gillande dldre
byggnadsplanerna. Detta &r fraimst for att dessa fastigheter fortsatt ska ha sin
byggritt kvar. Aven de fastigheter som inte har en framkomlig tillfartsvig i

Kartan visar vilka fastigheter som kommer pdverkas i stor grad vid en
havsnivahojning pd +3,9m (RH2000).

Hantering av vatten och avlopp

Inom planomréadet finns det kapacitet bade for dricksvatten och
spillvattenhantering enligt Ronneby Miljo & Teknik ABs berdkningar.
Dricksvatten och spillvatten hanteras i tva separata system genom delat
huvudmannaskap dér dricksvattenledningarna égs och skots av Ronneby
Miljo & Teknik AB inom deras verksamhetsomrade for VA.
Spillvattensystemet dgs och skots av dgarna i omradet genom en
gemensamhetsanlidggning. Det finns en befintlig samhallsforening i omradet
som har ansvar for omradets olika gemensamhetsanlaggningar.

For att de tva nya fastigheterna ska kunna kopplas pa spillvattensystemet ska
de godkénnas av samhiéllsforeningen. Forrittningen for att lagga till dessa
tva nya fastigheter stir dgarna for de tillkommande fastigheterna for.
Samhillsféreningen hor sedan av sig till kommunen for godkdnnande om
pakoppling pa det kommunala systemet. Pakopplingskostnader bekostas av
dgarna till de nya fastigheterna.

Risk for ras och skred
Det finns ingen risk for ras eller skred inom eller i direkt anslutning till
planomradet.
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Risk for erosion
Det finns ingen risk for erosion inom eller 1 direkt anslutning till
planomradet.

Risk for olyckor

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till ndgon risk for
olyckor. Risken for olyckor i och med delvis dalig sikt langsmed vdgarna
kommer kvarstd men bedoms vara lag.

Djurhallning
Detaljplanen bedoms inte paverka eller paverkas av betesmarkerna norr om
planomradet.

Radon

Allt byggande vid nybyggnad i Sverige ska utforas radonsédkert. Det ar
byggherren som ansvarar for att de byggatgirder som utfors uppfyller de
krav som giller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som
har meddelats med stod av den lagen. Byggherren har ocksa ett ansvar for
arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Det bor fa barn inom planomridet idag men om bebyggelsen pa sikt stéller
om till mer aretruntboende sé kan fler barnfamiljer tillkomma. Den relativt
langa strackan till ndrmsta busshéllplats gor att barn och unga ar mer
beroende av vuxna inom omradet for att kunna ta sig till skolan, vinner och
andra aktiviteter i Saxemara eller Ronneby centrum. Detta fordndras inte 1
och med att denna detaljplan genomfors, men dr ndgot som framtida barn
inom planomradet kan komma att paverkas av.

Lek och rekreation

Naérhet till lek och rekreation 1 naturmilj6 finns inom hela planomradet och
ndrheten till havet har ett sirskilt virde inom planomradet historiskt. Detta
bedoms inte fordndras genom att detaljplanen genomfors.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom fastigheten Trolleboda 1:34 finns en fyndplats av spjutspets av brons.
Skulle ytterligare fornlimning péatraffas vid markarbete, 4ven pd andra
platser inom planomrédet, ska arbetet avbrytas och Linsstyrelsen i Blekinge
lan kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen, KML.
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Service

Offentlig service

Den offentliga servicen i form av grundskola finns i Saxemara och Ronneby
centrum. I Ronneby centrum finns &dven 6vrig offentlig service. Denna
detaljplan bedoms inte medféra behov att inféra mer offentlig service inom
planomradet.

Kommersiell service

Tillgangen pa kommersiell service paverkas inte av detaljplanens
genomforande men fler aret sunt boende kan utgora underlag for
kommersiell service i Saxemara och 1 Ronneby centrum.

Posttjanster
Tillkommande fastigheters postlddor ska placeras i1 ett sammanhang med
befintliga postlador inom omradet for att vara latt &tkomliga for posttjinster.

9 Ansvar och genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Den allménna platsmarken kommer dven fortsdttningsvis skotas med enskilt
huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap betyder att alla fastighetsdgare
inom planomrédet har ett gemensamt ansvar for den allménna platsmarken.
Ansvaret i omradet har tidigare delats mellan markégaren till stamfastigheten
och gemensamhetsanldggningen for vdgarna. Ingen skillnad i ansvar
kommer tillkomma i och med att denna plan antas. Om behovet av den nya
tillfartsvéigen och de nya végstrackningarna inom planomradet uppstér ar
ansvaret att anlédgga dessa kopplat till gemensamhetsanldggningen for vigen
inom planomrédet.

Denna detaljplan reglerar inte ndgot mark- eller utrymmesforvarv mellan
privat och kommunal aktor.

Skyldighet inlésen, huvudman

Enligt 14 kap. 15 § PBL 4r den som ska vara huvudman for allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap skyldig att pa fastighetségarens
begidran forvéirva dganderitt, nyttjanderétt eller annan sdrskild rétt till
utrymmet.

Om mark upplats till en gemensamhetsanldggning, i1 detta fall for den nya
tillfartsvégen, ska en 6verenskommelse om ersittning for markupplatelse tas
fram mellan GA och fastighetségaren av marken. Ersdttningen betalas ut
som en engangsersittning om inget annat dverenskommes. Det beslutas i
lantméteriforrattningen hur stor ersittning som ska utga till dgaren av
fastigheten eller fastigheterna som belastas av en GA. Om de berorda
fastighetségarna inte pa egen hand kan komma &verens om en lamplig
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ersattning sa gor lantméterimyndigheten en vardering som infors 1
forrattningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr for avstyckning for en eller tvé nya fastigheter.
Dessa ska 1 sddant fall inkluderas i befintliga gemensamhetsanlaggningar
genom reglering av de befintliga GA 1 omradet. Kostnaderna for detta &r
relativt 1dga da det dr en enkel atgérd hos Lantmaéteriet. Dessa kostnader
foreslas tackas av forsdljningspriset eller hanteras av kdparna av de nya
fastigheterna.

De befintliga servituten och ledningsritterna paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

Fastighetsindelningsbestammelser

Plankartan anger en minsta fastighetsstorlek pa 1000 kvm. Detta innebér att
tillkommande fastigheter inte far understiga denna yta och att befintliga
bostadsfastigheter inte fir styckas av i mindre fastigheter.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggdr for avstyckning av en eller tva nya bostadsfastigheter
fran stamfastigheten Trolleboda 1:47. Detta har mojliggjorts pé
fastighetsidgarnas forfragan.

Rattigheter

Nér och om den nya tillfartsvéigen byggs ut behdver den befintliga
gemensamhetsanldggningen for vigen regleras hos Lantmateriet. Hur
kostnaden for denna reglering fordelas pa medlemmarna inom GA hanteras
av dess styrelse och Lantmateriet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
I planomradet finns flera tekniska anlédggningar for elforsorjning. Dessa dr
planlagda och ska framdver skdtas och underhéllas av niatdgaren.

Utbyggnad allméan plats

Ansvaret for utbyggnad av den nya tillfartsvéigen ligger hos den befintliga
gemensamhetsanldggningen och fastighetsdgarna inom planomradet som en
del av deras skotselansvar for vagen. GA har ansvar att det finns en vig med
tillracklig standard till de fastigheter som ingar i anldggningen. Hur
kostnaden fordelas mellan medlemmarna i gemensamhetsanldggningen vid

uppforandet av vdgen &r upp till styrelsen och anldggningens medlemmar att
fordela.

Dir den nya végen ansluter till Trollebodavégen ligger 4ven denna vig nagot
under riktlinjerna for +3,9 meter. Den ligger pa cirka 2-3 meters hdjd dver
nuvarande havsniva i ungefdr 80 meter fran anslutningen av den nya
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tillfartsvidgen. For Trollebodavégen finns en gemensamhetsanldggning med
ansvar for vigens framkomlighet. Att hoja vigen till +3,9 meter nédr behovet
uppstar langs de 80 meter som understiger denna hdjd bedoms som ett
rimligt underhéllsansvar for viagens befintliga GA. En hdjning av denna
stricka paverkar inte heller omgivande landskapsbild, tillfartsvégar eller
ovriga fastigheter negativt pd grund av omradet kuperade terring.

Utbyggnad av tillfartsvég till tva fastigheter 1 véstra delen av planomradet
sker ndr behov uppstér utifrdn stigande havsnivder. Ansvaret ligger pa
gemensamhetsanlidggningen for vdgarna och fastighetsidgarna till de tva
fastigheterna Trolleboda 1:15 och Trolleboda 1:16. Hur kostnaden for denna
fordelas mellan medlemmarna i gemensamhetsanldggningen ska 16sas
mellan gemensamhetsanldggningens styrelse och fastighetsidgarna.

Den centrala véigstrickningen kan byggas ut ndr behovet uppstér inom
omrédet till foljd av en 6kad trafikméngd. Hur kostnaden for denna fordelas
mellan medlemmarna i gemensamhetsanldggningen hanteras av
gemensamhetsanldggningens styrelse.

Utbyggnad vatten och aviopp

For anslutning av dricksvatten gors ansokan direkt till Ronneby Milj6 och
Teknik AB.

For anslutning av spillvatten tar dgarna till de tva tillkommande fastigheterna
kontakt med samfillighetsforeningen som skoter driften av
gemensamhetsanlidggningen for spillvatten. Samféllighetsforeningen
kontaktar sedan Ronneby Miljé och Teknik AB for godkdnnande att
gemensamhetsanldggningen utdkas med tva nya fastigheter. De tva
tillkommande fastigheterna inkluderas i den befintliga
gemensamhetsanldggningen for spillvatten genom forrittning eller annan
reglering hos Lantméteriet.

Renhallning

Omradet dr ndgot svirframkomligt med storre fordon s som
renhéllningsfordon. P4 grund av planomradets alder och forutséattningar samt
att renhallning finns i omradet i dagsléget bedoms inga storre fordndringar
for renhallningen kravas i planens genomforande. Mojligheten att bredda
vagarna finns for att hgja framkomligheten vid framtida behov.

Renhallningsforordningen ska foljas.

Forutsattningar for solenergi

Solpaneler pa hustaken dr mojligt inom detaljplanen pé de tak som inte
skuggas av uppvuxen vegetation. Laget vi kusten dér flera av taken har
soderldge ger goda forutsittningar for solenergi.

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 46 (48)

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ronneby kommun bekostar framtagandet av detaljplanen och den finansieras
1 efterhand genom planavgift vid bygglovsansdkan. Samhéllsvinsten av
planuppdraget dr framst att omradet far potentialen att bli ett nytt
bostadsomride for dretruntboende kommuninvéinare dver tid och att framtida
bygglovsprocesser underléttas.

Planavgift/Planavtal

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § Plan-
och bygglagen. Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som
tas ut om bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens
storlek framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Ersattningsansprak

Detaljplanen bedoms inte skapa forutsédttningar for ersiattningsansprak enligt
14 kap. PBL. Det kan exempelvis vara till f6ljd av rivningsforbud,
bevarandebestimmelser eller liknande.

Inlésen

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen réttighet och skyldighet, om
markégaren begir det, att 16sa in mark som i en detaljplan ir utlagd som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Dé planomradet har enskilt
huvudmannaskap avser kommunen inte att l10sa in mark i omradet.

I visst fall kan markédgaren krava att en gemensamhetsanldggning l6ser in
eller pd annat juridiskt vis tillskansar sig rétten till den mark som
anldggningen forfogar 6ver. I denna detaljplan kan detta bli aktuellt om eller
ndr den nya tillfartsviagen anldggs.

Gemensamhetsanlaggningar

Kostnaden for att reglera gemensamhetsanldggningen for att eventuellt
innefatta tva nya fastigheter bekostas av dgarna till de nya fastigheterna om
detta inte ticks av forsdljningspriset.

En reglering for den nya tillfartsvigen fordelas pa
gemensamhetsanldggningens medlemmar pa det vis styrelsen och
medlemmarna finner lampligt. Det samma géller for kostnaderna for sjdlva
anldggandet av de nya védgarna. Hur denna kostnad fordelas pa
anldggningens medlemmar &r upp till styrelsen och dess medlemmar.

Drift allman plats

Den allménna platsen kommer fortsatt att skotas genom enskilt
huvudmannaskap och befintlig gemensamhetsanldggning. Som en del av
driften och underhéllet av vigarna kommer det att inga att uppfora den nya
tillfartsvigen nér behovet uppstar. Hojning av Trollebodavégen for att
sdkerstélla att den nya tillfartsvigen kan ansluta till riksvdgen Vierydsvéigen
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ansvara GA for Trollebodavigen for. Hur kostnaden fordelas for detta
bestdms av de tva styrelserna gemensamt. Detta géller &ven den nya
vagstrackningarna inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Dricksvattensystemet ska fortsatt skotas av Ronneby Miljo & Teknik AB.
Spillvattensystemet ska fortsatt drivas i form av en gemensamhetsanldggning
inom omradet. Det befintliga delade huvudmannaskapet ar ténkt att fortsétta
likt det gor i dag.

Gatukostnader

Vigens skotsel och kostnader kopplade till detta aligger den befintliga
gemensamhetsanlidggningen for vdag. Kostnaden for utbyggnad av de nya
védgarna fordelas av styrelsen i diskussion med medlemmarna.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun ansvarar for framtagandet av detaljplanen. Nuvarande
intresseforening ansvarar for genomforande och drift av vdgarna samt ovrig
allmén plats i dialog med markégaren.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal &r inte relevant dd kommunen inte dger mark i omradet.

Markanvisning
Markanvisning &r inte relevant dd kommunen inte dger mark i omradet.

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av kommunstyrelsen
september 2026.
e Beslut om samrad, Q1 2018
e Samrad, Q1 2018
e Beslut om granskning, Q4 2022
e Granskning, Q4 2022
e Beslut om andra granskning, Q1 2026
e Andra granskning, Q2 2026
e Beslut om antagande, Q3 2026
e Laga kraft, Q3 2026

Detaljplan fér Trolleboda 1:47 m fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-03-17 2021/769 48 (48)

10 Medverkande tjanstepersoner

Exploateringsingenjor Linus Olsson, mark- och exploateringschef Sara
Jonasson, planarkitekt Hanna Faming, Stadsarkitekt Helena Revelj, VA-
ingenjor Peter Hammarstrom, bygglovshandldggare Klara Andersson m.fl.

Victoria Eklund Kristina Eklund
Planarkitekt Planchef
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