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Detaljplan for Trolleboda 1:47 m.fl.
Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2017-11-22 har varit utstéllt for granskning under tiden 2022-
10-28 till och med 2022-11-18. Myndigheter och berdrda fastighetségare med flera har beretts
tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldggs med ett
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgéngliga p4 kommunens webbplats,
Stadshusets foajé och Ronneby stadsbibliotek.

Yttranden har inkommit fran Teknik-, fritid- och kulturforvaltningen, Lantmiiteriet,
Linsstyrelsen Blekinge, Ronneby Miljo och teknik AB samt privata fastighetsigare inom
planomradet.

Teknik-, fritid- och kulturforvaltningen samt Lantmateriet har inget att erinra mot planforslaget.

Forutom Lénsstyrelsens yttrande som redovisas i sin helhet, foljer nedan en sammanfattning av
inkomna yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge lin

Lansstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen har tidigare yttrat sig i samradet (Dnr: 402-214-2018).

Granskningen géller ny detaljplan som ersétter tva byggnadsplaner. Eftersom det géller en ny
detaljplan ska lénsstyrelsen granska planen i sin helhet, inklusive befintlig bebyggelse.
Lansstyrelsen har varit otydlig i sitt yttrande i samradsskedet att savél befintlig bebyggelse
inom planomradet som tillfartsvigen ingar i granskningen. Emellertid s& har
planeringsforutsittningar dndrats sedan samradet, varfor ldnsstyrelsens hantering fortsatt
kommer att vara kontinuerlig. Det som framkommit som lénsstyrelsen ser som fordndrade
planeringsforutsattningar ar:

e Betinkande av klimatanpassningsutredningen SOU 2017:42 Vem har ansvaret? Kritik
mot ldnsstyrelsen att ldnsstyrelsen maste ta sitt ansvar genom att utova sin tillsyn
avseende lokalisering pa mark som kan dversvdmmas

e Rapport 2018: 8 fran Boverket, tillsynsvégledning avseende dversvimningsrisker

e Hojda berdkningar av forvintad medelhavsniva i IPCC-rapporten frén 2019

Specialrapport om Havet och kryosfaren i ett forandrat klimat (smhi.se)

e Blekinge har pekats ut som nationellt riskomrade for naturolyckor pd grund av
forutsattningar for kustoversvdmning. Stigande havsnivaer paverkar och kommer att
paverka Blekinge eftersom landhdjningen dr mindre &n havsnivdhdjningen.
Léansstyrelsen delar inte kommunens bedomning avseende 1ampliga nivaer for att

hantera risk for 0versvimning, vilket framgér av redovisningen nedan. Riskomraden for
ras, skred, erosion och dversvamning (sgi.se)
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera ndgra fragor som kan foranleda provning enligt 11 kap. 10 §
PBL vad giller riksintressen, MKN, mellankommunala fragor, strandskydd eller erosion.
Léansstyrelsen bedomer ddremot att fradgor som berdr hélsa och sékerhet avseende
oversvamningsrisk inte redovisas pé ett tillfredsstdllande sétt i detaljplanen vilket kan leda till
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Se vidare under rubriken “Oversvimningsrisk”.

Motiv for beddmningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

I:Iélsa och sakerhet, risk for olyckor, éversvamning och erosion

Oversvamningsrisk

Grundprincipen &r att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad
for andamélet med hénsyn till bl.a. risken for versvamning enligt PBL 2 kap 5 §. Enligt
Boverkets tillsynsvégledning avseende dversvamningsrisker (2018) bor ny sammanhéllen
bebyggelse lokaliseras pa en niva dver hogsta berdknade havsvattenstdnd. Vidare anger
Boverket att effekten av ett fordndrat klimat under bebyggelsens forvéintade livslangd behdver
beaktas.

Enligt klimatpropositionen (Prop. 2017/18:163) ska forsiktighetsprincipen vara végledande
for klimatanpassningsarbetet. Nar ny bebyggelse ska lokaliseras anser Lénsstyrelsen att
tidsperspektivet behdver vara minst 100 ar vid sékerstédllandet att marken &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till 6versvamning. En ldmplig tidshorisont ar alltsd minst &r 2130. Till
sdkerhetsnivderna som framgar av Lansstyrelsens riktlinjer ska ldggas forviantad
havsnivdhojning mellan &r 2100 och minst 2130. Nar det giller framtida medelvattenstand
rekommenderar Lénsstyrelsen SMHI:s hemsida for framtida medelvattenstind:
https://www.smhi.se/klimat/stigande-havsnivaer/framtida-medelvattenstand-1.165493.

I planeringssammanhang rekommenderar Lénsstyrelsen att klimatscenario SSP5-8.5 (83:e
percentil) eller scenarier som ar mindre troliga tillimpas. Till &r 2130 behdver 46 cm ldggas
till sédkerhetsnivderna. Utdver medelvattennivan och tillfédlligt hoga nivéer maste hansyn ocksa

tas till grundvattenpaverkan, lokala effekter, vaguppstuvning och vaguppskoljning. Framtida
medelvattenstand | SMHI Ronneby, SSP5-8,5 83:e percentilen &r 2100 (118 ¢cm) och ar 2130 (164 cm).

Bebyggelse

De nya planerade tomterna inom planomradet klarar den rekommenderade nivan med god
marginal, men kommunen anger sjilva att 16 befintliga bostadsfastigheter inom planomradet
paverkas av en havsnivahojning pd + 3 m. Av dem ser kommunen att fastigheterna Trolleboda
1:9, 1:10, 1:11, 1:24, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44 och 1:150 paverkas omfattande
(fastigheterna ligger under vatten pa ett sddant sitt att de blir svara att bebygga). Med hinsyn
till de befintliga 1agt liggande fastigheterna, oaktat utdkad byggritt, &r en ny detaljplan i
omradet oldmplig.

Foreslagen éndring av planlédggning medger en dkad byggrétt for huvudbyggnad fran dagens
80 m2 till 200 m2 byggnadsarea per fastighet. Denna dndring av detaljplan medfor 6kade
konsekvenser av en dversvimning och innebdr att storre risker byggs in i ett omrade som é&r
utsatt for 6versvimning, risker som med stor sannolikhet riskerar att bli &n storre 1 ett
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forandrat klimat. Lansstyrelsen delar inte kommunens stidllningstagande som anger att det gar
att bygga péd + 1,45 m med konstruktioner som tél en dversvamning pa 3 m respektive 2,4 m.
Oversvimningsrisker kan inte enbart hanteras med bestimmelser om utférande, som t.ex.
hojd pa fardigt golv. Detaljplanen behover dven sikerstilla att marken ér 1amplig 1 dvrigt.

Det finns i1 dagsldget ingen dvergripande plan for att skydda omradet fran en stigande
havsniva och det dr ocksd mycket svért for enskilda fastighetsdgare och boende att sjdlva
genomfora atgérder for att skydda sin egendom mot dversvimning i omradet da detta ofta
kraver atgirder pd andra fastigheter i ett stérre sammanhang. Kommunen hénvisar till
oversiktsplanen frén 2006 dér Trolleboda ndmns som ett omrade vars utveckling av befintlig
fritidsbebyggelse mot 6kat heldrsboende och langre fritidsanvindning behdver f6ljas. I och
med att man vill 6ka helarsboendet i omradet riskerar planen att 6ka risken for dversvimning
for de individer som bor inom omradet. Speciellt med hansyn till tillgdnglighet. Se nedan.

Tillgdnglighet

Tillfartsvégen till planomradet dr den enda végen in till omréadet. I Lansstyrelsens riktlinjer
gar att ldsa att "Byggnadsverk med anvdandningsomraden som behovs for ett fungerande
samhille maste utformas och skyddas sd att de &r tillgédngliga och anvéndbara dven vid
framtida hogvatten.”

De vigledande principer for klimatanpassningsarbetet, Prop. 2017/18:163 anger att
tidsperspektivet for klimatanpassningsatgarder ska utgd frén det specifika objektets livslédngd.
Vigen ligger som lagst pd +1,23 m och riskerar alltsé att versvimmas redan idag vid
beréknad hogsta niva i havet (BHN +1,55 m enligt SMHI:s berdkningar). Lansstyrelsen anser
att det inte racker att bredda viagen for att hja den ”succesivt som havsnivderna hojs”.
Kommunen behover beskriva vigens forvéntade livsldngd och hojdsitta den sa att vigen
klarar BHN for hela livsldangden. Denna atgird ar dock inte avgdrande for att godkdnna

planen, da forutséattningarna for godkénnande &r daliga utifran befintlig bebyggelse.
https://www.msb.se/siteassets/dokument/amnesomraden/skydd-mot-olyckor-och-farliga-amnen/naturolyckor-
och-klimat/oversvamning/oversvamningskartering-kust/karlskrona.pdf

Kumulativa effekter

En plan som medger en 6kad bebyggelse pa denna plats kan kanske ses som ett obetydligt
beslut om man bara ser till pdverkan pa enskilda fastigheter i forhéllande till alla annan hotad
befintlig bebyggelse ldngs med kuststrackan. En mojlighet att bygga in nya problem inom ett
definierat riskomréde for dversvimning innebér daremot stora samlade konsekvenser
eftersom det handlar om fastigheter som bidrar till ett stérre problem. Negativa konsekvenser
riskerar dé att drabba bade nuvarande och framtida fastighetsigare.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Det ér positivt att Strandskyddsbestdmmelserna aterintrader. Inom del av naturvéirdesobjektet
nr 8 planeras tvd tomter. Lansstyrelsen noterar att fel orkidé troligtvis har registrerats i
artportalen. P4 samma plats som inventeringen anger att det vixer Adam och Eva finns istéllet
orkidén Nattviol registrerad. Alla svenska orkidéer &r fridlysta enligt Artskyddsférordningen 7
eller 8 §§. Lokalen &r utanfor de planerade tomterna och lansstyrelsen beddmer att
exploateringen av de tva tomterna inte paverkar den fridlysta arten.

Vid platsbesoket noterade ldnsstyrelsen en stig 6ver omradet. I 6vrigt noterades inte nagot
som inte togs upp i naturvirdesinventeringen.
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Trafikfragor

Se under stycket "tillgdnglighet” under rubriken ”6versvimningsrisk™.

Kommentar: Infor andra granskningen har flertalet fastigheter som pdverkas i
storre grad av en havsniva pa +3,9 m (RH2000) plockats bort fran planforslaget
utifran linsstyrelsens riktlinjer fran 2023 (Riktlinjer for bedomning av oversvimningsrisk
ldngs Blekinges kust med hénsyn till klimatfordndringar). En alternativ tillfartsvig har
dven ritats in i plankartan for att sdkerstdlla planomradets tillgdnglighet.

Att redan i dagsldget hoja vigen till 3,9 m eller anldgga den nya tillfartsvigen innan
planen antas av Ronnebys kommunstyrelse bedoms inte vara rimligt. Ronneby
kommun foresprakar att den befintliga tillfartsvigen anvinds tills behovet av den nya
uppstar.  Ansvaret  for denna nya vig faller pa den  befintliga
gemensamhetsanliggningen for vigen som dven ansvarar for att hdja en del av den
befintliga viigen, se planforslaget for andra granskningen for detaljer.

Ronneby Miljé och Teknik AB

Befintligt spillvattensystem 1 omradet 4gs av en forening vilket innebér att Miljoteknik saknar
rddighet. Eventuellt nya fastigheter bor anslutas till befintligt system.
Miljoteknik anser att VA-fragan maste vara 16st innan planen kan vinna laga kraft.

Miljoteknik har inget att erinra i planforslaget géllande elnét, fiber, fjarrvarme eller
renhéllningen.

Kommentar: Sedan granskningen har ett parallellt arbete pdgdtt mellan foreningen
och Ronneby Miljo & Teknik AB. Ett avtal har undertecknats kring ansvarsfragan
och hur de nya tillkommande fastigheterna ska anslutas till befintliga system.
Planbeskrivningen har uppdaterats med detta.

Trolleboda Byalags Samfillighetsforening

Styrelsen har tagit del av Miljo- och byggnadsndmndens forslag till detaljplan enl. ovan.
Styrelsen anser fortsatt att kommunen ska ta tillbaka forslaget till fortdtning ur detaljplanen
pga. orsaker som anges nedan:

Vil fungerande samfillighet

Den befintliga Samfilligheten &r synnerligen vélfungerade, med olika
gemensamhetsanldggningar (GA 3-6), som vardas varsamt och med stor respekt for
Trollebodas fantastiska natur. I 6ver 50 ar har fastighetsdgarna utan erséttning utfort detta
arbete i1 enlighet med anldggningsbeslut 1994-09-30. Syftet med anldggningsforrittningen
1994 var att skapa ordning i forvaltningsforhallandet och att ge alla fastigheter rétt till
batplatser samt att samla gamla och nya servitut i ett anlaggningsbeslut. Samfalligheten
motséger sig fortsatt fordndring av samtliga géllande GA. Om det kommer att skapas nya
fastigheter i omradet far batplats tillhandahallas vid 1:47’s brygga, styrelsen motséger sig att
bryggfordelning dndras.
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Nej till fortdtning

Aven om det nu liggande forslaget innebir firre tomter #n i tidigare forslag anser styrelsen
fortsatt att fortdtning strider mot anlédggningsbeslut 1994-09-30. Dir star 1 punkt 5. Sarskilda
foreskrifter: ”inom det upplata utrymmet far bebyggelse inte ske eller andra atgirder inte
vidtas som hindrar allmédnhetens tilltrdde till omradet”. Styrelsen vill &ven poédngtera att
fortétning per automatik kommer leda till 6kade krav och forvantningar pd kommunal,
regional och kommersiell service. Inte pa nagot stille i den kommunala serviceplanen ndmns
Trolleboda, ddremot pekas Saxemara och Jarnavik ut som strategiska platser for exploatering
av service och insatser. Hur stiller sig Ronneby kommun till denna frédga?
Anldggningsbeslutet daterat 1994-09-30 ger bland annat vid hand att omridet bestar av en
naturpark. I forslaget finns nu planer for tva nya tomter som kan bebyggas med stora
konsekvenser for mark, natur, rekreation, méanniskor och djur.

Ingen omprovning

Styrelsen i1 samfalligheten ser inga skél till att ny forréattning skall goras for vara gemensamma
GA, det gor ej heller de enskilda fastighetséigarna. De befintliga GA fungerar bra. Om
forrattning maste ske dr samfalligheten inte villig att ta nagra som helst direkta eller indirekta
kostnader for eventuella inventeringar, forrattningskostnader, administrativa kostnader eller 1
dagsliaget kdnda eller okdnda kostnader for planerad fortdtning av omradet.

Virdefulla trad

Den foreslagna detaljplanen har delvis tagit hansyn till viardefulla trid, styrelsen anser dock
att nya tomter gor att vardefull natur gar forlorad. Samfillighetsféreningen har under 50 ar
arbetat med att lyfta fram och bevara 4dla 16vtrdad och enar. De som bor och lever hir
anvinder omradet vid Lindaslétten och vid bryggorna till social samvaro, fester,
midsommargemenskap, arsstimmor, lek, bad och mycket mer. Styrelsen tycker fortsatt att
kommunens forslag till fortatning far stora konsekvenser for miljon.

Begrdnsning for barn och vuxna

Vidare vad giller utsiktsplatsen kallad ”Ornaberget”: diir det utdver en fantastisk utsikt, ocksé
finns en underbar ofta anvind grillplats som ingér i naturparksomradet. Den paverkas 1 det
forslag som kommunen har presenterat. Planen begréansar ytterligare barn och vuxnas
mojligheter att vistas fritt hér, och en sadan begrinsning &r helt oacceptabel.

Hdrt anstringd och omtdlig skogsvig
Styrelsen kvarstir med sin uppfattning att tva nya tomter kommer belasta vigen mer och gora
att kostnaderna for underhdllet av denna okar.

Avloppsanldggning

Den ekonomiska foreningen dger och forvaltar en tryckavfallsledning som &r ansluten till
kommunens avloppsnit i Norra Trolleboda. Ledningen dr dimensionerad for nuvarande
fastigheters behov och det édr tveksamt om den klarar en 6kad belastning i den omfattning som
den foreslagna fortdtningen skulle innebéra. Styrelsen lyfter fragan kring framtida forvaltning
och ansvar for systemet.
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1994 drs beslut — viktigt for vart val att bo hdr

Nér minga av de som bor hér forvidrvade sina fastigheter var bland annat anldggningsbeslutet
en vasentlig del av beslutsunderlaget. Av denna framgick att Byggnadsndmnden i Ronneby
kommun enligt protokoll 1994-08-15 pa forslag av Arbetsutskottet beslutat att all mark som
inte dr tomtmark 1 omradet bor vara tillgidnglig f6r allmidnheten samt att Byggnadsnamnden
inte tillstyrker redovisad utokningen av tomtytor. Fér de som kopt efter angivet datum fanns
ingen anledning att tro att nagon ytterligare bebyggelse skulle ske, vilket varit av stor vikt for
beslutet att kopa. Manga har kopt sina boende under de nu géllande forutsittningarna — med
stor hérlig naturpark, med brygg platser, med allt de som bor hir vardar och dlskar hogt.

Sammanfattningsvis
Styrelsen stér fast vid tidigare stindpunkt om att fortdtning ej skall ske men ar i ovrigt
positiva till detaljplanen.

Kommentar: Bdtplats dr inte en rdttighet som kan regleras detaljplan. Anslutning
till befintliga GA for tillkommande fastigheter dr en mindre kostnad som kan liggas
pa de nya dgarna eller tickas av forsdljningsavgiften for fastigheterna.

Modjligheten till tvd nya fastigheter dr ett onskemdl fran markdgarna i omradet och
Ronneby kommun anser att tva nya fastigheter i ett attraktivt ldge som Trolleboda
inte paverkar allmdnhetens tilltrdde till omradet. Kapaciteten pd befintlig
infrastruktur bedoms kunna hantera tva ytterligare fastigheter. Kravet pd service
paverkas inte av tvd nya fastigheter men fler boende i omrddet kan utgora underlag
for mer service i narliggande samhdllen sd som Saxemara.

Anldggningsbeslutet fran 1994 anger skotsel och vilka anldggningar som ska
tillkomma. Detta anger att de nya anldggningarna ska vara pa plats senast 1995.
Sveriges kommuner har ett planmonopol ddr kommunen har rdtten och ansvaret att
planldgga vad kommunytan ska anvindas till. En utveckling i befintliga omrdden dr
en naturlig del av samhdllets utveckling i och med att det dr mer samhidillsekonomiskt
dn att ta nya omrdden i ansprak.

Omprévning av den befintliga GA kommer enbart krdvas ndr och om en ny
tillfartsvig ska tillkomma. Denna vdg krdvs for att omrddet i ldngden ska vara
tillgéingligt och att en ny detaljplan ska kunna antas. Tilldgg av tvd nya fastigheter dr
en mindre process som ldttare och billigare kan hanteras av Lantmditeriet dn vad en
hel omprovning krdver.

Fortdtning i form av tva nya bostadsfastigheter kommer lokalt att paverka miljon.
Ytan for de nya fastigheterna anses dock inte har lika hoga virden som évriga delar
av planomrddet. De anses inte heller stora de ytor som i dagsliget anvdnds av de
boende for rekreation och umgdnge.

De tvad nya fastigheterna bedoms i helheten utgéra en mindre okad belastning pd
befintliga vigar. Ett okat utnyttjande av omrddet i form av flera aretruntboende
bedoms utgora en storre belastning. En okad belastning genom flera boende i
omrddet kan hanteras genom att vigarna asfalteras. Det 6kade slitaget och skotseln
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fordelas pd de fastigheter som ingdr i den befintliga gemensamhetsanliggningen och
som drar fordel av vigarna i omrddet.

Diskussionen kring avloppsanldiggningen har fortsatt med Miljé och Teknik AB och
ett avtal kring fortsatt hantering har undertecknats.

Att tvd nya fastigheter tillkommer inom planen pad utpekad plats anser kommunen ger
en liten paverkan pa omrddets allmdnna ytor och allmdnhetens tillgdng till natur och
omradets bryggor. Tilldgget av tva bostadsfastigheter gors pa markdgarens
forfragan i samband med att byggnadsytan for befintliga bostadsfastigheter hojs.
Storleken pa fastigheterna(tomterna) kommer inte att paverkas inom omradet och de
viktiga platserna for naturvirden och rekreation kommer att bevaras.

Fastighetsigare 1 hinvisar och stéller sig bakom styrelsens yttrande och hdrmed skriver de inget

eget yttrande. De vill dock papeka att Bilaga 1 Konsekvenser pé fastighetsniva ej 4r komplett d& deras
fastighet ej finns omndmnd i denna bilaga.

Kommentar: Bilagan utgor nu en del av planbeskrivningen ddr konsekvenser for
samtliga fastigheter beskrivs pad ett mer overgripande sdtt. De fastigheter som
regleras av den nya detaljplanen anses ha limplig byggbar mark. De som inte
inkluderas i den nya detaljplanen kommer fortsatt att regleras av de dldre nu
gdllande planerna for att bibehdlla sin byggrditt enligt gdllande plan.

Fastighetsigare 2 papekar att en gemensamhetsanldggning inte per automatik behdver
omprovas vid nybildning av fastigheter som det beskrivits 1 planbeskrivningen till
planforslaget. Det gér i stillet till exempel att 16sa genom éndring av andelstal.

Fastighetsdgarna ifrdgasitter ocksa varfor strandskydd éterinfors vid de vistra bryggorna i
omradet (som tillhor Trolleboda 1:47 och Saltdrna gard) samt vid Trolleboda byalags batramp
nér det samtidigt inte aterinfors vid samféllighetens brygganléggningar i omradet. For att
sikra gardarnas framtida anvindning av dessa bryggor och samfillighetens anvandning av
batrampen mot bland annat havsnivahgjningar bor strandskyddet dven tas bort i den véstra
delen av omradet forr att pad sd vis undvika framtida problem med bland annat Lansstyrelsen.

Kommentar: Exakt hur de nya fastigheterna inkluderas i de befintliga
gemensamhetsanldiggningarna for vdg och spillvatten kan komma att dndras
beroende pa hur lagstifiningen ser ut ndr fastigheterna styckas av. Bedomningen
kring vilket som dr smidigast sker i samband med avstyckningen, men en
omprovning av hela GA kommer troligen inte att vara nodvindigt for att
inkludera de tva nya fastigheterna.

De viistra bryggorna regleras nu inte i planforslaget da de ligger i anslutning
till den lagldnta tillfartsvigen som inte dr en del av planforslaget. Denna

regleras ddrfor enligt gdillande plan och strandskyddet kommer inte dterintrida
ddr sa ldnge den dldre detaljplanen finns kvar.
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Fastighetsigare 3

Efter att ha tagit del av Miljo- och byggnadsndmndens senaste version av forslag till ny
detaljplan for Trolleboda 1:47 m.fl. har fastighetsdgaren tvd huvudinvandningar. For det
forsta bor bildandet av nya tomter strykas ur forslaget. For det andra bor forslaget om utdkad
byggarea begrinsas till hogst 150 m?, d& 200 m? inte efterfragats frin samtliga fastighetsidgare
1 omradet.

Fastighetsdgaren lyfter omradets unika skirgardsmiljé och att denna bor bibehéllas. Tidigare
har det funnits en oro for att nya bostadsfastigheter ska tillkomma i omrédet och gora att
upplevelsen av natur forsvinner 1 omradet. Synpunkten hénvisar till ett anldggningsbeslut fran
1994 dir man angav att naturen var fredad fran ny bebyggelse.

Fastighetsiigaren lyfter en oro for att Ornaberget och Lindaslitten ska tas i ansprak for nya
tomer och att dess inte lingre ska kunna fungera som de samlingsplatser de #r idag. Aven
stigen genom omrddet som anvénds av barn pd vég ner till badbryggorna befaras paverkas.
Har lyfts dven att det finns vardefulla trdd, naturmiljo for flertalet arter.

Fastighetsdgaren anser att kostnaden for att reglera GA inte ska ldggas pd de befintliga
fastighetsdgarna om nya fastigheter tillkommer.

De anser @ven att vigen i omradet idag potentiellt inte klarar en hdjning av trafik med den
belastning och slitage som detta skulle medfora. For att sdnka hastigheterna och trafikeringen
1 omrédet har de boende placerat ut krukor och végbulor.

Fastighetsdgaren ar skeptisk till att de befintliga vatten och avloppsledningarna skulle klara
den 6kade belastning som det skulle innebéra vid en utbyggnad enligt forslaget till detaljplan.

Kommentar: Efter granskningen har den totala byggnadsytan minskats till
175kvm vilket dr en yta som har anvdnts i andra planomrdden med liknande
forutsdttningar langsmed Ronneby kommuns kust. Dessa 175kvm dr for bade
bostadshus och komplementbyggnader. Majoriteten av fastigheterna inom
planomrddet har redan i dag en total byggnadsarea pa omkring 150-200kvm.
Detta tillsammans med nu gdllande undantag for attefall och friggebod gor att
en total byggnadsarea pda 175kvm krdvs for att befintliga fastigheter inte ska bli
planstridiga.

Da enbart tvd fastigheter och en ny tillfartsvdg tillkommer har Ronneby
kommun gjort bedomningen att omradets skdrgdrdsmiljo inte kommer att
paverkas betydligt. De tvd nya fastigheterna har placerats sd att de naturligt ska
bli en del av den befintliga bebyggelsen. Stigarna som finns i omradet kommer
att kunna finnas kvar da dessa ligger utanfor den mark som planlagts for nya
bostider. Stigen upp till Ornaberget kommer finnas kvar och lika sd mdjligheten
att gd genom naturen upp dit bakom de tillkommande fastigheterna.
Lindasldtten kommer inte att paverkas av den nya detaljplanen.

Anldggningsbeslutet fran 1994 anger skotsel och vilka anldggningar som ska
tillkomma. Detta anger att de nya anldggningarna ska vara pd plats senast
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1995. Sveriges kommuner har ett planmonopol ddr kommunen har rdtten och
ansvaret att planligga vad kommunytan ska anvindas till. En utveckling i
befintliga omraden dr en naturlig del av samhdllets utveckling i och med att det

dr mer samhdllsekonomiskt att utveckla befintliga omraden dn att ta nya

omrdden i ansprak.

Hur kostnaden for regleringar i befintliga GA fordelas dr upp till styrelsen och
markdgarna, nagot som forklaras ndrmare i planbeskrivningen. Inkluderingen
av de tva nya fastigheterna bor dock fordelas pd de nya dgarna.

Vigarna i omrddet dr smala och en 6kad trafikering kan bli problematisk,
ddrfor har mojligheten till breddning lagts in i planbeskrivningen. Vilka
dtgdrder som krdvs for att hoja standarden pa vigen till en lamplig niva i
framtiden dr upp till omradets GA. Ronneby kommun anser dock att omrddets
vdgndt och detaljplanens regleringar ger tillrdckligt med forutsdttningar for
omrddet att utvecklas med fler dret-runt-bostdder.

Diskussion kring omrddets VA har genomforts med Ronneby Miljé & Teknik AB
sedan planforslaget var ute pa granskning. De anser att VA-fragan nu dr lost
och att det finns kapacitet for omrddet dven i en framtid med fler dret-runt-
bostdder.

Fastighetséigare 4 anser att det tidigare lovats att omradet inte skulle bebyggas med flera
fastigheter eftersom platsen dér det foreslds placeras tvd nya fastigheter i nuvarande plan ar
planlagt som parkomrade. De valde att flytta permanent till platsen och bygga ett hus med den
byggarea som 1 nuldget dr géllande. De anser att deras fastighet skulle kunna sjunka i virde
om det tillkommer tva nya fastigheter.

Fastighetsdgaren anser att Lindaslitten dr en véldigt viktig motesplats for bdde moten och
midsommarfiranden. De lyfter 4ven Ornaberget som en viktig plats for omrédet. Att behélla
den fina naturen med alla dess virden for djur, véxter och ménniskor &r viktigt.

De anser att det inte finns mojlighet for nya batplatser da detta tidigare reglerats i en
Lantméteriforrattning samt att de befintliga fastighetségarna har bekostat sina platser.

Fastighetsdgaren lyfter en oro for att hogre belastning pd viigarna om de tvd nya fastigheterna
tillkommer da material levereras med tunga fordon. Det samma géller for avloppsnédtet som
enligt synpunkten dr dimensionerad for den befintliga bebyggelsen.

De anser att den 200 kvm byggnadsarea ér for stor och foresprékar en byggnadsarea pa max
120 kvm.

Kommentar: Ronneby kommun anser inte att de nya fastigheterna skulle minska
vdrdet pad de befintliga fastigheterna dd de inte paverkar utsikt eller ndrhet till natur
eller rekreation. Mdjligheten till att bygga storre skulle méjligen kunna héja virdet
pa samtliga fastigheter da ldget i skdrgdrden dr eftertraktat.
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Att de nya fastigheterna skulle ha rditt till bdtplatser dr inget som regleras i
detaljplanen. I anldggningsbeslutet star det att anldggandet ska vara klart inom ett
ar, alltsa senast 1995. Detta gor att senare tillkomna fastigheter inte per automatik
har rdtt till bdtplatser. Om detta dr ett onskemal fran framtida dgare far mojligheten
diskuteras i gemensamhetsanldggningen och med markdgaren.

For évriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.

Fastighetsigare 5 anser att fortdtning inte dr Onskvért i omradet och att en ny detaljplan
dérfor inte bor tas fram. De anser att en detaljplan inte heller ska mdjliggéra en maximal
byggnadsarea 6ver 150 kvm. Att 6ka byggnadsarean till 175 eller 200 kvm skulle riskera att
dndra planomradets karaktér fran sommaridyll med stugor till villakvarter. Att det forédndras
over tid anser fastighetsdgaren ar negativt da risken finns att omradet paverkas av byggtrafik
under lang tid nédr fastigheter omvandlas allt efter som.

De lyfter den befintliga samfalligheten som en fungerande férening som varsamt vardat
omradet de senaste 50 aren. De hinvisar till anlaggningsbeslutet fran 1994. Syftet med
forrattningen 1994 var enligt fastighetsdgaren att skapa ordning i forvaltningsforhéllandet,
samt att ge alla fastigheter rétt till batplatser och att samla gamla och nya servitut i ett
anldggningsbeslut. Redan da var det tal om fortétning i omradet och de ddvarande boende
motsatte sig det. Fastighetsdgarna anser att de tva nya fastigheterna strider mot
anldggningsbeslutet frdn 1994. Anldggningsbeslutet var en viktig anledning till att de valde att
bositta sig pa platsen. Manga har kopt sina boende under de nu géllande forutsittningarna —
med stor hdrlig naturpark, och bryggplatser, med allt det de som bor har vardar och alskar
hogt. Och med lugnet som &r hér, tystnaden — och inte som det dr nér ett omrade hotas att
forvandlas till en byggnadsplats under lang tid framdver.

Fastighetsdgarna motséger sig i sina synpunkter en fortitning samt eventuella dndringar i
gillande GA. De anser att om nya fastigheter skapas kan det bli problem att 16sa bétplatser till
dessa inom nuvarande GA och att detta behdver 16sas utan for det omradet som regleras 1
denna.

Péverkan pa flora och fauna inom naturomradena lyfts i synpunkterna. Att tva nya fastigheter
tillkommer pa mark som tidigare planlagts som naturpark anses negativt pdverka samtliga
djurarter som anvinder platsen i dagslédget, s& som ekoxar, huggorm, snokar och fladdermoss.
Oron for paverkan pa de boendes métesplatser lyfts ocksa. Bide Ornaberget och Lindaslitten
samt batbryggorna anses vara viktiga motesplatser for social samvaro, fester, olika méten,
midsommargemenskap, lek, bad, social samvaro och mycket mer. Placeringen av de tva nya
fastigheterna anses paverka friheten att anvinda frimst Linaslitten och Ornberget.

Fastighetsdgaren anser att en omprovning av de befintliga GA inte behovs di den nuvarande
fungerar bra. Om en omprovning skulle goras ér de inte redo att ta ndgra kostnader for att
omradet fortdtas. Inte heller for forstarkningar eller lagningar av den befintliga végen till foljd
av Okat slitage vid byggnation av nya fastigheter. Storre byggnadsyta inom omradet kan &dven
det leda till storre slitage pd vigarna och de anser att det dr oklart vem som ska ta kostnaden
for detta.
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Ledningen for avlopp inom omréadet dr dimensionerad for nuvarande fastigheters behov och
det dr ytterst tveksamt enligt fastighetsédgaren om den klarar en 6kad belastning i den
omfattning som den foreslagna fortétningen skulle innebéra.

Vi 6nskar att Ronneby kommun tar hdnsyn till och respekterar var och manga andra boendes
onskan om att inte skapa fler tomter pa den for miljon och ménniskor och djur sa viktiga
naturmarken. Vi 6nskar ocksa att man fran kommunens sida tar hdnsyn till alla de ménga
synpunkter som tidigare inkommit frén oss som bor i omradet, och respekterar de boendes
onskemal om att inte fortita Trolleboda. Varken med tomter eller med orimliga
byggnadsareor, sé att Trolleboda kan fa forbli den idyll det 4r. Vi 6nskar att kommunen - pa
samma satt som gjordes 1994 med nu gillande anldggningsbeslut — respekterar de boendes
onskemal.

Kommentar: Majoriteten av fastigheterna inom planomrddet har redan i dag en total
byggnadsarea pa omkring 150-200kvm. Detta tillsammans med nu géillande undantag for
attefall och friggebod gor att en total byggnadsarea pa 175kvm krdvs for att befintliga
fastigheter inte ska bli planstridiga. Dessa 175kvm dr for bade bostadshus och
komplementbyggnader.

For ovriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfillighetsforening ovan.

Fastighetsigare 6 anser att det inte bor tillkomma nagra nya fastigheter inom planomradet
och att den maximal byggnadsarean bor begransas till max 150 kvm. Fastighetsdgaren
beskriver hur bakgrunden till omrédet sett ut. Tomterna skulle omges av natur och den unika
skirgardsmiljon skulle vara intakt dven efter att tomterna tillkom. Efter att vatten, el och
telefon drogs in uppstod oro i omradet nér det blev tal om fortitning pa 90-talet. En
forrattning gjordes for att tydliggdra framtida forvaltning och ett anlaggningsbeslut togs 1994.
Diér framgick att naturen var fredad fran ny bebyggelse. Detta anldggningsbeslut har sedan
dess varit helt avgorande for méngas val av Trolleboda som fritids- eller permanentboende.
Nér de fragat kommunen om fler tomter kommer tillkomma ska kommunen ha forsékrat att s
inte skulle bli fallet. De anser att forslaget till detaljplan dok upp utan férvarning.

Fastighetsdgaren anser att den nya detaljplanen strider mot anldggningsbeslutet frdn 1994 och
att omradet darfor inte ska fortdtas. De anser att anlaggningsbeslutet ska tolkas som ett forbud
mot ny bebyggelse pa det som nu dr naturmark da detta skulle férhindra allménhetens tilltride
till marken och naturen.

En 6kning i exploateringsgrad upp till 200 kvm anser fastighetsdgaren skulle forandra
omrédet frin att ha varit en naturidyll med mindre stugor och blandat fritids- och
aretruntboende till ett titbebyggt villakvarter. Fordndringen 6ver tid anses inte vara
formildrande da risken finns att det d4 kommer rora sig tunga fordon i omrédet under en
langre tid. En 6kning av byggnadsarean till 200 kvm anser fastighetsidgaren inte ar ett
onskemal fradn omradet som helhet.

Fastighetsdgaren anser att den senaste versionen av forslag till ny detaljplan innebér att en stor
bit av Ornabergets unika natur tas i ansprik for nya tomter. En oro finns ocksa for paverkan
pa Lindaslitt som &r en viktig mdtesplats for de boende i omradet. En “hemlig” stig tvérs dver
berget ger omradets barn en upplevelse av djungeldventyr pa vég till och fran badstranden.
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Utbyggnaden av omradet riskerar dven att paverka véxter och djurliv. Ett rikt djurliv for sa vél
ekoxar, fladdermdss och olika krildjur har observerats och uppskattas av de boende.

Fastighetsdgaren anser att den befintliga GA fungerar bra som den &r och att inga kostnader
for en reglering av denna ska ldggas pa de befintliga fastigheterna. Skulle nya fastigheter
bildas med krav pa tillhérande batplatser, maste dessa tillkomma utanfor de idag gillande GA.

Den befintliga vigen anses enligt fastighetsdgaren redan i dag vara hart belastad, framfor allt
under sommartid. Skulle det nu liggande forslaget gé igenom kommer belastningen att 6ka
markant, bdde med fler personbilar och en méngd tyngre fordon f6r om-, till- och
nybyggnationer. Det kommer innebéra en trafikering langt utéver vad vigen ar dimensionerad
for. En tydlighet i kostnader for att hoja standarden pé végen efterfragas. I omradet har ocksé
avlopp, elledningar och fiberkablar gravts ner 1dngs med vigen. Om vigen breddas kommer
dessa hamna under vdgbanan, vilket kan forsvéra framtida underhéll av dessa ledningar.

Den ekonomiska foreningen dger och forvaltar en tryckavfallsledning, ansluten till
kommunens avloppsnét i Norra Trolleboda. Ledningen dr dimensionerad for nuvarande
fastigheters behov. Fastighetsdgaren dr ytterst tveksamt om den klarar en 6kad belastning 1
den omfattning som den foreslagna detaljplanen skulle medge.

Avslutningsvis Onskar fastighetségaren att kommunen respekterar deras och ménga boendes
onskan om att inte skapa fler tomter pa den for méinniskor, djur och milj6 sa viktiga
naturmarken. Vidare hoppas de att kommunen inte utokar byggarean till mer d&n 150 m? sé att
Sodra Trolleboda kan f4 forbli den skérgardsidyll den tidigare varit.

Kommentar: En detaljplan kan dndras eller ersdittas efter att dess genomforandetid
gatt ut. Detta dr oftast 5-15 dr efter att detaljplanen fatt laga kraft. Ett
anldggningsbeslut dr ett viktigt dokument men utifran Sveriges kommuners
planmonopol, rdtten att ta fram en detaljplan, viger en detaljplan tyngre dn detta
beslut.

Se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.

Fastighetsigare 7 anser att de kommer att paverkas negativt av de tva tillkommande
fastigheterna i detaljplanen. De hédnvisar till anldggningsbeslutet fran 1994 dér det bland annat
stér att omradet bestdr av naturpark. Omvandlingen till bostadsmark anses medfor
konsekvenser for mark, natur, rekreation, méanniskor och djur.

Omradet anses vara dimensionerat for det antal fastigheter som finns i omradet i dag. Végar,
pumpanldggning och 6vriga gemensamhetsanldggningar dr inte dimensionerat for fler
fastigheter. Pdverkan pa omréadets kustndra miljo anses vara ett stort ingrepp om tva
bostadsfastigheter tillkommer.

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfillighetsforening ovan.

Detaljplan for Trolleboda 1:47 12 av 18 Granskningsutlatande
m.fl.



Granskningsutldtande
Diarienr: 2021/769

Fastighetsigare 8 anser att tva nya fastigheter inte bor uppforas enligt planforslaget da det
kommer att inkrékta pa de gemensamma fritidsaktiviteter som foreningsmedlemmar utfor i
omradet.

I lantméteriets anldggningsbeslut 1994-09-30 star att ”inom det upplatna utrymmet far
bebyggelse inte ske eller andra atgirder inte vidtas som hindrar allmanhetens tilltrade till
omradet”. Pa berget dir tomterna ska inréttas finns en utsiktsplats med tillhdrande grillplats.
En plats som alla boende i omradet anvinder frekvent. P4 dngen nedanfor firas exempelvis
gemensam midsommarafton dér alla i omradet deltar. P4 omradet finns d4ven en boulebana
som under pandemin har legat nere men som foreningens medlemmar girna samlas kring. |
naturen kring det som kallas Ornaberget och Lindaslitten finns ekoxar och ovanliga
figelarter, en natur som bor skyddas. Vidare finns strovstigar som nyttjas av sa vél boende 1
omradet, som av boende i1 grannomrdde Norra Trolleboda. Risken for att dessa stigar
forsvinner anses stor om en ny detaljplan antas.

Fastighetsdgaren anser inte att de befintliga VA-ledningarna ir dimensionerade for
tillkommande fastigheter. Det saknas dven el- och fiberanslutningar till det utpekade omradet
i dagslédget vilket gor att omfattande gravarbeten kan komma att krdvas. En oro finns att om
tva tomter tillkommer sa kan det tillkomma fler framover. De anser att det vore lampligare att
planera in de tva nya bostadsfastigheterna nairmare kommunala kommunikationer och service.

Som medlem 1 foreningen valde fastighetsdgarna att tillsammans med dévarande markégare
skapa ordningen 1 forvaltningsforhallandena redan 1994. Den skapade for att skapa lugn 1
omrédet, tydliggora vad som var friluftsomrade och vilka bryggor som tillhérde vilken
fastighet. Vid det tillfdllet betalade samféllighetens medlemmar till 1:47 for bryggplatser. For
ovriga mark begdrdes ingen ersittning mot att foreningen skotte om och vardade omradet och
riktlinjer om hur omrédet skulle vardas och hur bryggor skulle skotas faststédlldes. Skotsel av
omradets vigar, bryggor och natur har allt sedan dess (och fore det) skotts av foreningen som
nyttjar omradet. Fastighetsdgaren motsétter sig att foreningen ska bekosta utvidgning och
standardhojning av viagen. En reglering 1 befintliga GA da det kan komma att dndra det som
foreningen vérdar, nyttjar och vdrnar om pa sin fritid.

I 6vrigt dr fastighetsdgaren positiv till detaljplanen.

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfillighetsforening ovan.
Fastighetsigare 9 stiller sig bakom styrelsen 1 Trolleboda Byalags Samféllighetsforenings
yttrande. De anser att en fortitning genom tva nya bostadsfastigheter inte ska tillkomma.

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.
Fastighetséigare 10 stiller sig bakom styrelsen i Trolleboda Byalags Samfillighetsforenings
yttrande. De anser att en fortdtning genom tva nya bostadsfastigheter inte ska tillkomma.

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfillighetsforening ovan.
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Fastighetsigare 11 lyfter att en av de bidragande orsakerna till vart kdp var forutom

havsutsikt ocksa naturen bakom och runt deras fastighet, den vackra och ordrda ytan, sé

kallade Ornberget, norr om deras fastighet. Enligt anliggningsbeslutet 1994-09-30 stér i

punkt 5, Sarskilda foreskrifter "inom det upplétna utrymmet far bebyggelse inte ske eller

andra atgirder inte vidtas som hindrar allminhetens tilltrade till omradet”. En tidigare
markigare nekades tillstind att bebygga Ornberget utifrin detta beslut.

Insyn pé deras fastighet frén tillkommande fastigheter enligt planforslaget lyfts i
fastighetsdgarens synpunkter, vilket ses som en stor nackdel. Mer trafik pa den del av vigen
som skulle ansluta till de nya fastigheterna anses dven det kunna bli ett problem.
Framkomlighet f6r bland annat renhallningsfordon har papekats av forare 1 omradet. En
dubblering av trafik skulle fi stor inverkan pd den ndrmsta végstriackan.

Att bétplatser inte dr en given rattighet och att det inte finns plats for fler béatplatser i omradet
ar nagot som enligt fastighetsdgarna kan bli fré for missndje mellan nya grannar. I dagslaget
ar batplatserna en fungerande samféllighet.

Tva nya fastigheter anses vara ett stort ingrepp pa naturmiljon som enbart tillfér mervirde for
de som séljer fastigheterna. Fastighetsédgaren anser att kommunens visioner om en mer
levande bebyggelse i néra anslutning till havsomraden berikas knappast i ndgon storre
utstrackning av denna nya detaljplan for Trolleboda.

Fastighetsdgaren vill att den foreslagna fortitningen tas bort ur detaljplanen och instimmer 1
ovrigt till fullo med de synpunkter styrelsen for Samfélligheten lagt fram.

Kommentar: Att neka utbyggnad pd ytan for Ornberget kan absolut gjorts med
hédnvisning till anldggningsbeslutet fran 1994, men eftersom marken dven var
planlagd som park far den inte bebyggas for privat bruk. En ny detaljplan kan genom
planmonopolet reglera att byggnationer far tillkomma. Detta planforslag ger inga
fordndrade forutsittningar for Ornberget diir detta anvinds for rekreation som
fortsatt kommer att ligga som naturmark som inte far bebyggas.

Se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.

Fastighetséigare 12 anser att det dr positivt att de tva dldre detaljplanerna ersétts med en plan
for omradet och att byggrétterna utokas sa att de ddrmed anpassas till befintlig bebyggelse.

Fastighetsdgaren anser att det &r negativt att det tillkommer tva nya fastigheter i omradet.
Detta skulle innebéra en fortdtning med negativ paverkan pa naturen,
gemensamhetsanlédggningarna och védgarna. De tillkommande fastigheterna kan innebéra
direkta eller indirekta kostnader for eventuella inventeringar, forrittningar,
ombyggnad/dndringar av gemensamhetsanldggningar, administrativa avgifter eller andra 1
dagsliget kdnda eller okénda kostnader. Fastighetsdgaren motsitter sig att detaljplanen
mojliggdr for avstyckning av tva nya bostadsfastigheter.

Fastighetsdgaren anser att kravet pd marklov bor dndras till 1 m istéllet for 0,5 m da
Trolleboda som omrade dr kuperat och kan kréva stdrre markfordndringar.
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Detaljplanen borde enligt fastighetségaren kunna tillata att Trolleboda byalags
samfillighetsforening ska kunna fi undantag frén strandskyddet for att kunna fa uppfora
rekreationsanldggning, som t ex en bastu liknande Trolleboda norras samfillighet fatt gora,
vid vért omrades badstrand. I 6vrigt bor strandskyddet gilla.

Kommentar: Marklov regleras inte i den kommande detaljplanen da detta regleras
direkt i Plan- och bygglagen.

Undantag frdn strandskyddet kan ges for uppforande av rekreationsanliggning och
liknande, men detta regleras inte i detaljplan utan dr en separat ansokan infor
uppforandet av byggnaden eller anldggningen.

For évriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.

Fastighetséigare 13 anser att planidndringen vad géller samtliga fastigheters byggrétt (200
kvm) dr for stor och tillsammans med tillkomsten av nya tomter kommer detta att férdndra
landskapsbilden dver tid. Omradet kommer att forlora virdet som ett naturskdnt omrade for
rekreation och riskerar att forvandlas till ett vanligt villaomrade med helt andra krav pa
infrastruktur. Fastighetsdgarna anser darfor att byggritten inte skall utdkas i nya detaljplanen
och inga nya tomter skall tillkomma.

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfillighetsforening ovan.

Fastighetsigare 14 Trolleboda 1:17 ser positivt pa en éversyn av detaljplanerna men
motsétter sig en fortétning av omradet. En fortétning innebér att omradet forlorar natur och
lekomrade for barn. Trolleboda dr bra som det dr och det finns ingen egentligt anledning att
fortita denna glesa pérla. Det finns tydligt uttryckt i anldggningsbeslutet frdn 1994 att ingen
ny bebyggelse far ske som hindrar allménhetens tilltrade, ett beslut som varit betydelsefullt
och uppskattat. Fastighetsdgaren anser att nuvarande markégare av Trolleboda 1:47 var vél
inforstddd i1 vad som gédllde nir denna kdpte omradet. De boende vinde sig till kommunen
med en fraga om att se dver byggarea och byggregler. De kénde sig trygga med att omradet
var skyddat fran vidare exploatering.

Fastighetsdgaren foreslar en brantare takvinkel pd 45 grader for optimal solenergi frén
solceller pa tak. Samma takvinkel bor darfor anvéndas for komplementbyggnader enligt
fastighetsédgaren.

De foreslar en hogre nockhdjd pad 7 m for att moderna hus har ofta hogre nock brantare
taklutning och att en hdgre nock mojliggor storre area for solenergi.

Ett annat fOrslag dr att redan i detaljplanen 6ppna for mojligheten att f4 undantag fran
strandskydd for rekreationsanldggning vid smébatshamnarna och vid stenpiren vid
badstranden. Med rekreationsanlédggning menas byggnader som redskapsbod och bastu med
badbrygga, for badkultur och fiskekultur. Liknande bastuanldggning finns 1 Trolleboda norra.
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Oka griinsen for marklov till +/- 1 meter d4 Trolleboda ir kuperat och nista alla byggnationer
kommer medfora marklov vilket kanske blir lite vil byrakratiskt. Oka dven tilliten byggarea
till 225 kvm.

Lokalgatan vid 1:17 dr onddigt stor d& den &r bara ett grisomrdde och kontaktlingd mot 1:17
norra gréns r for lang, vilket begransar fastighetens mgjlighet att bygga néra sin naturgréns.

En tydlighet vad ”Genomforandetid” betyder efterfrigas. Aven ett fortydliga vad som giller
for placering av komplementbostadshus (friggebod/attefall) efterfragas. Om huvudbyggnad
far placeras 2 meter fran tomtgréns sa bor detta ocksa innefatta komplementbostadshus.
Komplementbyggnad (bod/garage/etc) bor far placeras ndrmare tomtgréns dn 2 meter om
overenskommelse finns med grannen. Detta dr vanligt forekommande 1 omrdde med bodar
vigg 1 vagg. Detta skulle enligt fastighetséigaren kunna uppmuntras dé det ger god grannsdamja
och utnyttjande av tomterna.

Kommentar: Takvinkeln har satts utifran hur detta har reglerats i liknande
planomradden i Ronneby kommun, till exempel nyligen antagna planen for Bokevik
1:131 m.fl.. Nockhojden dr nu 7m for huvudbyggnad i planforslaget.

Undantag frdn strandskyddet regleras inte i detaljplan, utan dr en separat ansokan
vid uppférande av rekreationsanliggning eller annan byggnation inom
strandskyddet.

Marklov regleras inte i den kommande detaljplanen da detta regleras direkt i Plan-
och bygglagen.

Bestdmmelsen for placering av komplementbyggnader har tagits bort ur
planforslaget infor den andra granskningen dd flertalet fastigheter inom
planomradet redan har komplementbyggnader uppforda i fastighetsgrdns.

Mer information kring vad genomforandetid innebdr i en detaljplan har lagts till i
planbeskrivningen.

Lokalgatornas utstrdckning har reviderats i planhandlingarna till andra
granskningen.

Fastighetsigare 15 anser att omradet inte bor fortitas. De ser ett stort behov av att behélla
den allménna tillgdngligheten till attraktiva vattennira gronomréaden.

De citerar Boverkets Bostadsndira natur - inspiration & vdgledning:

Att 1 en stillasittande tid skapa gronskande uterum som stimulerar till mdten och aktivitet och
som ger mojlighet till rekreation och lek for alla &ldrar och grupper i1 samhéllet, dr att skapa
forutsattningar for folkhélsa, demokrati och vélfard. Grona rum som ér artrika framjar
naturforstaelse och bidrar till stadens biologiska mangfald.
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De anser inte att planforslaget genom breddade végar for att kunna ta emot 6kad trafik och
renhéllningsmaskiner, i ansprakstagna grona rum och naturmiljder, anldggande av véndplatser
och provisoriska eller temporira parkeringar bidrar till 6kad naturforstéelse.

De Onskar att Ronneby kommun virdesétter att lokalbefolkningen ar rddda om
landskapsbilden och att kommunen uppskattar att fastighetségare och foreningsmedlemmar
idag tar mycket stort ansvar for skotsel och underhéll och f6r att tillhandahélla och
upprétthdlla ett tillgédngligt och rent gront rum for alla som besoker Trolleboda.

For oss dr avverkning inte utveckling.

Kommentar: Flera av datgdrderna i den nya detaljplanen dr for att kunna anta en ny
detaljplan med de krav som i dagsldget finns i Plan- och bygglagen samt Ronneby
Kommuns riktlinjer for renhallning med mera.

De tvd nya fastigheterna bedoms inte pdverka de befintliga fastigheternas tillgang
till vattenndra natur. Den yta som tas i ansprdk for nya bostadsfastigheter samt
tillfartsvigar bedoms vara sd pass begrdnsad att det inte i paverkar omrddet
betydande.

Se svar till Trolleboda Byalags Samfiillighetsforening ovan.

Detaljplan for Trolleboda 1:47 17 av 18 Granskningsutlatande
m.fl.



Granskningsutldtande
Diarienr: 2021/769

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta

o Flera fastigheter har tagits bort fran planforslaget pa grund av stigande havsnivaer i ett 100-
arsperspektiv.

e Nya vigdragningar har gjorts inom planomradet for att sékerstélla omréadets tillgéinglighet i en

framtid med hogre havsnivaer.

Planbestdmmelserna har forenklats for att vara tydligare.

Nockhojden har hojts till 7m.

Den totala byggnadsytan har sankts till 175kvm.

Planbestdmmelse for placering av komplementbyggnad har tagits bort.

Genomforandetiden har sinkts fran 10 till 5 ar.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har fortydligat vad som menas med genomforandetid.

e Paverkan pa omradets fastigheter har nu inkluderats i planbeskrivningen i stillet for att ligga
som en bilaga.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information kring det avtal som
gemensamhetsanldggningen for VA har ingatt med Ronneby Miljo & Teknik AB.

e Enny dversiktsplan har antagits och planbeskrivningen hianvisar nu till denna, Ronneby 2045.

Planforslaget har Andrats efter granskningen. Andringen bedoms vara av sidan art att ny granskning
behovs.

Ronneby 2026-03-17

Victoria Eklund Kristina Eklund
Planarkitekt Planchef
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