
   Granskningsutlåtande 
 Diarienr: 2021/769 

Detaljplan för Trolleboda 1:47 
m.fl. 

1 av 18 Granskningsutlåtande 

 

Detaljplan för Trolleboda 1:47 m.fl.  
Ronneby kommun, Blekinge län 
 
GRANSKNINGSUTLÅTANDE 
Detaljplaneförslaget, upprättat 2017-11-22 har varit utställt för granskning under tiden 2022-
10-28 till och med 2022-11-18. Myndigheter och berörda fastighetsägare med flera har beretts 
tillfälle att lämna synpunkter på planförslaget. Detaljplanen handläggs med ett 
standardförfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). 
 
Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgängliga på kommunens webbplats, 
Stadshusets foajé och Ronneby stadsbibliotek.  
 
Yttranden har inkommit från Teknik-, fritid- och kulturförvaltningen, Lantmäteriet, 
Länsstyrelsen Blekinge, Ronneby Miljö och teknik AB samt privata fastighetsägare inom 
planområdet. 
 
Teknik-, fritid- och kulturförvaltningen samt Lantmäteriet har inget att erinra mot planförslaget.  
 
Förutom Länsstyrelsens yttrande som redovisas i sin helhet, följer nedan en sammanfattning av 
inkomna yttranden. 
 
Länsstyrelsen Blekinge län  
 
Länsstyrelsens samlade bedömning  
Länsstyrelsen har tidigare yttrat sig i samrådet (Dnr: 402-214-2018).  
Granskningen gäller ny detaljplan som ersätter två byggnadsplaner. Eftersom det gäller en ny 
detaljplan ska länsstyrelsen granska planen i sin helhet, inklusive befintlig bebyggelse.  
Länsstyrelsen har varit otydlig i sitt yttrande i samrådsskedet att såväl befintlig bebyggelse 
inom planområdet som tillfartsvägen ingår i granskningen. Emellertid så har 
planeringsförutsättningar ändrats sedan samrådet, varför länsstyrelsens hantering fortsatt 
kommer att vara kontinuerlig. Det som framkommit som länsstyrelsen ser som förändrade 
planeringsförutsättningar är: 
 

• Betänkande av klimatanpassningsutredningen SOU 2017:42 Vem har ansvaret?  Kritik 
mot länsstyrelsen att länsstyrelsen måste ta sitt ansvar genom att utöva sin tillsyn 
avseende lokalisering på mark som kan översvämmas  

• Rapport 2018: 8 från Boverket, tillsynsvägledning avseende översvämningsrisker  

• Höjda beräkningar av förväntad medelhavsnivå i IPCC-rapporten från 2019  
Specialrapport om Havet och kryosfären i ett förändrat klimat (smhi.se)    

 
• Blekinge har pekats ut som nationellt riskområde för naturolyckor på grund av 

förutsättningar för kustöversvämning. Stigande havsnivåer påverkar och kommer att 
påverka Blekinge eftersom landhöjningen är mindre än havsnivåhöjningen.  
Länsstyrelsen delar inte kommunens bedömning avseende lämpliga nivåer för att 
hantera risk för översvämning, vilket framgår av redovisningen nedan. Riskområden för 
ras, skred, erosion och översvämning (sgi.se)   
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Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning  
Förslaget bedöms inte aktualisera några frågor som kan föranleda prövning enligt 11 kap. 10 § 
PBL vad gäller riksintressen, MKN, mellankommunala frågor, strandskydd eller erosion. 
Länsstyrelsen bedömer däremot att frågor som berör hälsa och säkerhet avseende 
översvämningsrisk inte redovisas på ett tillfredsställande sätt i detaljplanen vilket kan leda till 
prövning enligt 11 kap. 10 § PBL. Se vidare under rubriken ”Översvämningsrisk”. 
 
 
Motiv för bedömningen  
Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§  
Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning och erosion  
Översvämningsrisk  
Grundprincipen är att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är lämpad 
för ändamålet med hänsyn till bl.a. risken för översvämning enligt PBL 2 kap 5 §. Enligt 
Boverkets tillsynsvägledning avseende översvämningsrisker (2018) bör ny sammanhållen 
bebyggelse lokaliseras på en nivå över högsta beräknade havsvattenstånd. Vidare anger 
Boverket att effekten av ett förändrat klimat under bebyggelsens förväntade livslängd behöver 
beaktas. 
 
Enligt klimatpropositionen (Prop. 2017/18:163) ska försiktighetsprincipen vara vägledande 
för klimatanpassningsarbetet. När ny bebyggelse ska lokaliseras anser Länsstyrelsen att 
tidsperspektivet behöver vara minst 100 år vid säkerställandet att marken är lämpad för 
ändamålet med hänsyn till översvämning. En lämplig tidshorisont är alltså minst år 2130. Till 
säkerhetsnivåerna som framgår av Länsstyrelsens riktlinjer ska läggas förväntad 
havsnivåhöjning mellan år 2100 och minst 2130. När det gäller framtida medelvattenstånd 
rekommenderar Länsstyrelsen SMHI:s hemsida för framtida medelvattenstånd: 
https://www.smhi.se/klimat/stigande-havsnivaer/framtida-medelvattenstand-1.165493.  
 
I planeringssammanhang rekommenderar Länsstyrelsen att klimatscenario SSP5-8.5 (83:e 
percentil) eller scenarier som är mindre troliga tillämpas. Till år 2130 behöver 46 cm läggas 
till säkerhetsnivåerna. Utöver medelvattennivån och tillfälligt höga nivåer måste hänsyn också 
tas till grundvattenpåverkan, lokala effekter, våguppstuvning och våguppsköljning. Framtida 
medelvattenstånd | SMHI Ronneby, SSP5-8,5 83:e percentilen år 2100 (118 cm) och år 2130 (164 cm).   
 
Bebyggelse  
De nya planerade tomterna inom planområdet klarar den rekommenderade nivån med god 
marginal, men kommunen anger själva att 16 befintliga bostadsfastigheter inom planområdet 
påverkas av en havsnivåhöjning på + 3 m. Av dem ser kommunen att fastigheterna Trolleboda 
1:9, 1:10, 1:11, 1:24, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44 och 1:150 påverkas omfattande 
(fastigheterna ligger under vatten på ett sådant sätt att de blir svåra att bebygga). Med hänsyn 
till de befintliga lågt liggande fastigheterna, oaktat utökad byggrätt, är en ny detaljplan i 
området olämplig.  
 
Föreslagen ändring av planläggning medger en ökad byggrätt för huvudbyggnad från dagens 
80 m2 till 200 m2 byggnadsarea per fastighet. Denna ändring av detaljplan medför ökade 
konsekvenser av en översvämning och innebär att större risker byggs in i ett område som är 
utsatt för översvämning, risker som med stor sannolikhet riskerar att bli än större i ett 

https://www.smhi.se/klimat/stigande-havsnivaer/framtida-medelvattenstand-1.165493
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förändrat klimat. Länsstyrelsen delar inte kommunens ställningstagande som anger att det går 
att bygga på + 1,45 m med konstruktioner som tål en översvämning på 3 m respektive 2,4 m. 
Översvämningsrisker kan inte enbart hanteras med bestämmelser om utförande, som t.ex. 
höjd på färdigt golv. Detaljplanen behöver även säkerställa att marken är lämplig i övrigt.  
 
Det finns i dagsläget ingen övergripande plan för att skydda området från en stigande 
havsnivå och det är också mycket svårt för enskilda fastighetsägare och boende att själva 
genomföra åtgärder för att skydda sin egendom mot översvämning i området då detta ofta 
kräver åtgärder på andra fastigheter i ett större sammanhang. Kommunen hänvisar till 
översiktsplanen från 2006 där Trolleboda nämns som ett område vars utveckling av befintlig 
fritidsbebyggelse mot ökat helårsboende och längre fritidsanvändning behöver följas. I och 
med att man vill öka helårsboendet i området riskerar planen att öka risken för översvämning 
för de individer som bor inom området. Speciellt med hänsyn till tillgänglighet. Se nedan.  
 
Tillgänglighet  
Tillfartsvägen till planområdet är den enda vägen in till området. I Länsstyrelsens riktlinjer 
går att läsa att ”Byggnadsverk med användningsområden som behövs för ett fungerande 
samhälle måste utformas och skyddas så att de är tillgängliga och användbara även vid 
framtida högvatten.” 
 
De vägledande principer för klimatanpassningsarbetet, Prop. 2017/18:163 anger att 
tidsperspektivet för klimatanpassningsåtgärder ska utgå från det specifika objektets livslängd. 
Vägen ligger som lägst på +1,23 m och riskerar alltså att översvämmas redan idag vid 
beräknad högsta nivå i havet (BHN +1,55 m enligt SMHI:s beräkningar). Länsstyrelsen anser 
att det inte räcker att bredda vägen för att höja den ”succesivt som havsnivåerna höjs”. 
Kommunen behöver beskriva vägens förväntade livslängd och höjdsätta den så att vägen 
klarar BHN för hela livslängden. Denna åtgärd är dock inte avgörande för att godkänna 
planen, då förutsättningarna för godkännande är dåliga utifrån befintlig bebyggelse. 
https://www.msb.se/siteassets/dokument/amnesomraden/skydd-mot-olyckor-och-farliga-amnen/naturolyckor-
och-klimat/oversvamning/oversvamningskartering-kust/karlskrona.pdf   
 
Kumulativa effekter  
En plan som medger en ökad bebyggelse på denna plats kan kanske ses som ett obetydligt 
beslut om man bara ser till påverkan på enskilda fastigheter i förhållande till alla annan hotad 
befintlig bebyggelse längs med kuststräckan. En möjlighet att bygga in nya problem inom ett 
definierat riskområde för översvämning innebär däremot stora samlade konsekvenser 
eftersom det handlar om fastigheter som bidrar till ett större problem. Negativa konsekvenser 
riskerar då att drabba både nuvarande och framtida fastighetsägare. 
 
Råd enligt 2 kap. PBL  
Naturmiljö  
Det är positivt att Strandskyddsbestämmelserna återinträder. Inom del av naturvärdesobjektet 
nr 8 planeras två tomter. Länsstyrelsen noterar att fel orkidé troligtvis har registrerats i 
artportalen. På samma plats som inventeringen anger att det växer Adam och Eva finns istället 
orkidén Nattviol registrerad. Alla svenska orkidéer är fridlysta enligt Artskyddsförordningen 7 
eller 8 §§. Lokalen är utanför de planerade tomterna och länsstyrelsen bedömer att 
exploateringen av de två tomterna inte påverkar den fridlysta arten.  
Vid platsbesöket noterade länsstyrelsen en stig över området. I övrigt noterades inte något 
som inte togs upp i naturvärdesinventeringen.  
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Trafikfrågor  
Se under stycket ”tillgänglighet” under rubriken ”översvämningsrisk”. 
 
 

Kommentar: Inför andra granskningen har flertalet fastigheter som påverkas i 
större grad av en havsnivå på +3,9 m (RH2000) plockats bort från planförslaget 
utifrån länsstyrelsens riktlinjer från 2023(Riktlinjer för bedömning av översvämningsrisk 
längs Blekinges kust med hänsyn till klimatförändringar). En alternativ tillfartsväg har 
även ritats in i plankartan för att säkerställa planområdets tillgänglighet.  
 
Att redan i dagsläget höja vägen till 3,9 m eller anlägga den nya tillfartsvägen innan 
planen antas av Ronnebys kommunstyrelse bedöms inte vara rimligt. Ronneby 
kommun förespråkar att den befintliga tillfartsvägen används tills behovet av den nya 
uppstår. Ansvaret för denna nya väg faller på den befintliga 
gemensamhetsanläggningen för vägen som även ansvarar för att höja en del av den 
befintliga vägen, se planförslaget för andra granskningen för detaljer. 
 
 

Ronneby Miljö och Teknik AB 
 
Befintligt spillvattensystem i området ägs av en förening vilket innebär att Miljöteknik saknar 
rådighet. Eventuellt nya fastigheter bör anslutas till befintligt system.  
Miljöteknik anser att VA-frågan måste vara löst innan planen kan vinna laga kraft.  
 
Miljöteknik har inget att erinra i planförslaget gällande elnät, fiber, fjärrvärme eller 
renhållningen.  
 

Kommentar: Sedan granskningen har ett parallellt arbete pågått mellan föreningen 
och Ronneby Miljö & Teknik AB. Ett avtal har undertecknats kring ansvarsfrågan 
och hur de nya tillkommande fastigheterna ska anslutas till befintliga system. 
Planbeskrivningen har uppdaterats med detta. 
 

 
Trolleboda Byalags Samfällighetsförening 
Styrelsen har tagit del av Miljö- och byggnadsnämndens förslag till detaljplan enl. ovan. 
Styrelsen anser fortsatt att kommunen ska ta tillbaka förslaget till förtätning ur detaljplanen 
pga. orsaker som anges nedan:  
 
Väl fungerande samfällighet  
Den befintliga Samfälligheten är synnerligen välfungerade, med olika 
gemensamhetsanläggningar (GA 3-6), som vårdas varsamt och med stor respekt för 
Trollebodas fantastiska natur. I över 50 år har fastighetsägarna utan ersättning utfört detta 
arbete i enlighet med anläggningsbeslut 1994-09-30. Syftet med anläggningsförrättningen 
1994 var att skapa ordning i förvaltningsförhållandet och att ge alla fastigheter rätt till 
båtplatser samt att samla gamla och nya servitut i ett anläggningsbeslut. Samfälligheten 
motsäger sig fortsatt förändring av samtliga gällande GA. Om det kommer att skapas nya 
fastigheter i området får båtplats tillhandahållas vid 1:47´s brygga, styrelsen motsäger sig att 
bryggfördelning ändras.  
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Nej till förtätning  
Även om det nu liggande förslaget innebär färre tomter än i tidigare förslag anser styrelsen 
fortsatt att förtätning strider mot anläggningsbeslut 1994-09-30. Där står i punkt 5. Särskilda 
föreskrifter: ”inom det upplåta utrymmet får bebyggelse inte ske eller andra åtgärder inte 
vidtas som hindrar allmänhetens tillträde till området”. Styrelsen vill även poängtera att 
förtätning per automatik kommer leda till ökade krav och förväntningar på kommunal, 
regional och kommersiell service. Inte på något ställe i den kommunala serviceplanen nämns 
Trolleboda, däremot pekas Saxemara och Järnavik ut som strategiska platser för exploatering 
av service och insatser. Hur ställer sig Ronneby kommun till denna fråga? 
Anläggningsbeslutet daterat 1994-09-30 ger bland annat vid hand att området består av en 
naturpark. I förslaget finns nu planer för två nya tomter som kan bebyggas med stora 
konsekvenser för mark, natur, rekreation, människor och djur.  
 
Ingen omprövning  
Styrelsen i samfälligheten ser inga skäl till att ny förrättning skall göras för våra gemensamma 
GA, det gör ej heller de enskilda fastighetsägarna. De befintliga GA fungerar bra. Om 
förrättning måste ske är samfälligheten inte villig att ta några som helst direkta eller indirekta 
kostnader för eventuella inventeringar, förrättningskostnader, administrativa kostnader eller i 
dagsläget kända eller okända kostnader för planerad förtätning av området. 
 
Värdefulla träd  
Den föreslagna detaljplanen har delvis tagit hänsyn till värdefulla träd, styrelsen anser dock 
att nya tomter gör att värdefull natur går förlorad. Samfällighetsföreningen har under 50 år 
arbetat med att lyfta fram och bevara ädla lövträd och enar. De som bor och lever här 
använder området vid Lindaslätten och vid bryggorna till social samvaro, fester, 
midsommargemenskap, årsstämmor, lek, bad och mycket mer. Styrelsen tycker fortsatt att 
kommunens förslag till förtätning får stora konsekvenser för miljön. 
 
Begränsning för barn och vuxna  
Vidare vad gäller utsiktsplatsen kallad ”Örnaberget”: där det utöver en fantastisk utsikt, också 
finns en underbar ofta använd grillplats som ingår i naturparksområdet. Den påverkas i det 
förslag som kommunen har presenterat. Planen begränsar ytterligare barn och vuxnas 
möjligheter att vistas fritt här, och en sådan begränsning är helt oacceptabel. 
 
Hårt ansträngd och ömtålig skogsväg  
Styrelsen kvarstår med sin uppfattning att två nya tomter kommer belasta vägen mer och göra 
att kostnaderna för underhållet av denna ökar. 
 
Avloppsanläggning  
Den ekonomiska föreningen äger och förvaltar en tryckavfallsledning som är ansluten till 
kommunens avloppsnät i Norra Trolleboda. Ledningen är dimensionerad för nuvarande 
fastigheters behov och det är tveksamt om den klarar en ökad belastning i den omfattning som 
den föreslagna förtätningen skulle innebära. Styrelsen lyfter frågan kring framtida förvaltning 
och ansvar för systemet.  
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1994 års beslut – viktigt för vårt val att bo här  
När många av de som bor här förvärvade sina fastigheter var bland annat anläggningsbeslutet 
en väsentlig del av beslutsunderlaget. Av denna framgick att Byggnadsnämnden i Ronneby 
kommun enligt protokoll 1994-08-15 på förslag av Arbetsutskottet beslutat att all mark som 
inte är tomtmark i området bör vara tillgänglig för allmänheten samt att Byggnadsnämnden 
inte tillstyrker redovisad utökningen av tomtytor. För de som köpt efter angivet datum fanns 
ingen anledning att tro att någon ytterligare bebyggelse skulle ske, vilket varit av stor vikt för 
beslutet att köpa. Många har köpt sina boende under de nu gällande förutsättningarna – med 
stor härlig naturpark, med brygg platser, med allt de som bor här vårdar och älskar högt. 
 
Sammanfattningsvis  
Styrelsen står fast vid tidigare ståndpunkt om att förtätning ej skall ske men är i övrigt 
positiva till detaljplanen. 

 
Kommentar: Båtplats är inte en rättighet som kan regleras detaljplan. Anslutning 
till befintliga GA för tillkommande fastigheter är en mindre kostnad som kan läggas 
på de nya ägarna eller täckas av försäljningsavgiften för fastigheterna.  
 
Möjligheten till två nya fastigheter är ett önskemål från markägarna i området och 
Ronneby kommun anser att två nya fastigheter i ett attraktivt läge som Trolleboda 
inte påverkar allmänhetens tillträde till området. Kapaciteten på befintlig 
infrastruktur bedöms kunna hantera två ytterligare fastigheter. Kravet på service 
påverkas inte av två nya fastigheter men fler boende i området kan utgöra underlag 
för mer service i närliggande samhällen så som Saxemara. 
 
Anläggningsbeslutet från 1994 anger skötsel och vilka anläggningar som ska 
tillkomma. Detta anger att de nya anläggningarna ska vara på plats senast 1995. 
Sveriges kommuner har ett planmonopol där kommunen har rätten och ansvaret att 
planlägga vad kommunytan ska användas till. En utveckling i befintliga områden är 
en naturlig del av samhällets utveckling i och med att det är mer samhällsekonomiskt 
än att ta nya områden i anspråk. 
 
Omprövning av den befintliga GA kommer enbart krävas när och om en ny 
tillfartsväg ska tillkomma. Denna väg krävs för att området i längden ska vara 
tillgängligt och att en ny detaljplan ska kunna antas. Tillägg av två nya fastigheter är 
en mindre process som lättare och billigare kan hanteras av Lantmäteriet än vad en 
hel omprövning kräver. 
 
Förtätning i form av två nya bostadsfastigheter kommer lokalt att påverka miljön. 
Ytan för de nya fastigheterna anses dock inte har lika höga värden som övriga delar 
av planområdet. De anses inte heller störa de ytor som i dagsläget används av de 
boende för rekreation och umgänge. 
 
De två nya fastigheterna bedöms i helheten utgöra en mindre ökad belastning på 
befintliga vägar. Ett ökat utnyttjande av området i form av flera åretruntboende 
bedöms utgöra en större belastning. En ökad belastning genom flera boende i 
området kan hanteras genom att vägarna asfalteras. Det ökade slitaget och skötseln 
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fördelas på de fastigheter som ingår i den befintliga gemensamhetsanläggningen och 
som drar fördel av vägarna i området. 
 
Diskussionen kring avloppsanläggningen har fortsatt med Miljö och Teknik AB och 
ett avtal kring fortsatt hantering har undertecknats. 
 
Att två nya fastigheter tillkommer inom planen på utpekad plats anser kommunen ger 
en liten påverkan på områdets allmänna ytor och allmänhetens tillgång till natur och 
områdets bryggor. Tillägget av två bostadsfastigheter görs på markägarens 
förfrågan i samband med att byggnadsytan för befintliga bostadsfastigheter höjs. 
Storleken på fastigheterna(tomterna) kommer inte att påverkas inom området och de 
viktiga platserna för naturvärden och rekreation kommer att bevaras. 
 

 
Fastighetsägare 1 hänvisar och ställer sig bakom styrelsens yttrande och härmed skriver de inget 
eget yttrande. De vill dock påpeka att Bilaga 1 Konsekvenser på fastighetsnivå ej är komplett då deras 
fastighet ej finns omnämnd i denna bilaga. 
 

Kommentar: Bilagan utgör nu en del av planbeskrivningen där konsekvenser för 
samtliga fastigheter beskrivs på ett mer övergripande sätt. De fastigheter som 
regleras av den nya detaljplanen anses ha lämplig byggbar mark. De som inte 
inkluderas i den nya detaljplanen kommer fortsatt att regleras av de äldre nu 
gällande planerna för att bibehålla sin byggrätt enligt gällande plan. 
 
 

Fastighetsägare 2 påpekar att en gemensamhetsanläggning inte per automatik behöver 
omprövas vid nybildning av fastigheter som det beskrivits i planbeskrivningen till 
planförslaget. Det går i stället till exempel att lösa genom ändring av andelstal. 
 
Fastighetsägarna ifrågasätter också varför strandskydd återinförs vid de västra bryggorna i 
området (som tillhör Trolleboda I:47 och Saltärna gård) samt vid Trolleboda byalags båtramp 
när det samtidigt inte återinförs vid samfällighetens brygganläggningar i området. För att 
säkra gårdarnas framtida användning av dessa bryggor och samfällighetens användning av 
båtrampen mot bland annat havsnivåhöjningar bör strandskyddet även tas bort i den västra 
delen av området förr att på så vis undvika framtida problem med bland annat Länsstyrelsen. 
 

Kommentar: Exakt hur de nya fastigheterna inkluderas i de befintliga 
gemensamhetsanläggningarna för väg och spillvatten kan komma att ändras 
beroende på hur lagstiftningen ser ut när fastigheterna styckas av. Bedömningen 
kring vilket som är smidigast sker i samband med avstyckningen, men en 
omprövning av hela GA kommer troligen inte att vara nödvändigt för att 
inkludera de två nya fastigheterna. 
 
De västra bryggorna regleras nu inte i planförslaget då de ligger i anslutning 
till den låglänta tillfartsvägen som inte är en del av planförslaget. Denna 
regleras därför enligt gällande plan och strandskyddet kommer inte återinträda 
där så länge den äldre detaljplanen finns kvar. 
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Fastighetsägare 3 
Efter att ha tagit del av Miljö- och byggnadsnämndens senaste version av förslag till ny 
detaljplan för Trolleboda 1:47 m.fl. har fastighetsägaren två huvudinvändningar. För det 
första bör bildandet av nya tomter strykas ur förslaget. För det andra bör förslaget om utökad 
byggarea begränsas till högst 150 m², då 200 m² inte efterfrågats från samtliga fastighetsägare 
i området. 
 
Fastighetsägaren lyfter områdets unika skärgårdsmiljö och att denna bör bibehållas. Tidigare 
har det funnits en oro för att nya bostadsfastigheter ska tillkomma i området och göra att 
upplevelsen av natur försvinner i området. Synpunkten hänvisar till ett anläggningsbeslut från 
1994 där man angav att naturen var fredad från ny bebyggelse. 
 
Fastighetsägaren lyfter en oro för att Örnaberget och Lindaslätten ska tas i anspråk för nya 
tomer och att dess inte längre ska kunna fungera som de samlingsplatser de är idag. Även 
stigen genom området som används av barn på väg ner till badbryggorna befaras påverkas. 
Här lyfts även att det finns värdefulla träd, naturmiljö för flertalet arter. 
 
Fastighetsägaren anser att kostnaden för att reglera GA inte ska läggas på de befintliga 
fastighetsägarna om nya fastigheter tillkommer. 
 
De anser även att vägen i området idag potentiellt inte klarar en höjning av trafik med den 
belastning och slitage som detta skulle medföra. För att sänka hastigheterna och trafikeringen 
i området har de boende placerat ut krukor och vägbulor. 
 
Fastighetsägaren är skeptisk till att de befintliga vatten och avloppsledningarna skulle klara 
den ökade belastning som det skulle innebära vid en utbyggnad enligt förslaget till detaljplan. 
 

Kommentar: Efter granskningen har den totala byggnadsytan minskats till 
175kvm vilket är en yta som har använts i andra planområden med liknande 
förutsättningar längsmed Ronneby kommuns kust. Dessa 175kvm är för både 
bostadshus och komplementbyggnader. Majoriteten av fastigheterna inom 
planområdet har redan i dag en total byggnadsarea på omkring 150-200kvm. 
Detta tillsammans med nu gällande undantag för attefall och friggebod gör att 
en total byggnadsarea på 175kvm krävs för att befintliga fastigheter inte ska bli 
planstridiga. 
 
Då enbart två fastigheter och en ny tillfartsväg tillkommer har Ronneby 
kommun gjort bedömningen att områdets skärgårdsmiljö inte kommer att 
påverkas betydligt. De två nya fastigheterna har placerats så att de naturligt ska 
bli en del av den befintliga bebyggelsen. Stigarna som finns i området kommer 
att kunna finnas kvar då dessa ligger utanför den mark som planlagts för nya 
bostäder. Stigen upp till Örnaberget kommer finnas kvar och lika så möjligheten 
att gå genom naturen upp dit bakom de tillkommande fastigheterna. 
Lindaslätten kommer inte att påverkas av den nya detaljplanen. 
 
Anläggningsbeslutet från 1994 anger skötsel och vilka anläggningar som ska 
tillkomma. Detta anger att de nya anläggningarna ska vara på plats senast 
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1995. Sveriges kommuner har ett planmonopol där kommunen har rätten och 
ansvaret att planlägga vad kommunytan ska användas till. En utveckling i 
befintliga områden är en naturlig del av samhällets utveckling i och med att det 
är mer samhällsekonomiskt att utveckla befintliga områden än att ta nya 
områden i anspråk. 
 
Hur kostnaden för regleringar i befintliga GA fördelas är upp till styrelsen och 
markägarna, något som förklaras närmare i planbeskrivningen. Inkluderingen 
av de två nya fastigheterna bör dock fördelas på de nya ägarna. 
 
Vägarna i området är smala och en ökad trafikering kan bli problematisk, 
därför har möjligheten till breddning lagts in i planbeskrivningen. Vilka 
åtgärder som krävs för att höja standarden på vägen till en lämplig nivå i 
framtiden är upp till områdets GA. Ronneby kommun anser dock att områdets 
vägnät och detaljplanens regleringar ger tillräckligt med förutsättningar för 
området att utvecklas med fler året-runt-bostäder. 
 
Diskussion kring områdets VA har genomförts med Ronneby Miljö & Teknik AB 
sedan planförslaget var ute på granskning. De anser att VA-frågan nu är löst 
och att det finns kapacitet för området även i en framtid med fler året-runt-
bostäder. 

 
 
Fastighetsägare 4 anser att det tidigare lovats att området inte skulle bebyggas med flera 
fastigheter eftersom platsen där det föreslås placeras två nya fastigheter i nuvarande plan är 
planlagt som parkområde. De valde att flytta permanent till platsen och bygga ett hus med den 
byggarea som i nuläget är gällande. De anser att deras fastighet skulle kunna sjunka i värde 
om det tillkommer två nya fastigheter. 
 
Fastighetsägaren anser att Lindaslätten är en väldigt viktig mötesplats för både möten och 
midsommarfiranden. De lyfter även Örnaberget som en viktig plats för området. Att behålla 
den fina naturen med alla dess värden för djur, växter och människor är viktigt. 
 
De anser att det inte finns möjlighet för nya båtplatser då detta tidigare reglerats i en 
Lantmäteriförrättning samt att de befintliga fastighetsägarna har bekostat sina platser. 
 
Fastighetsägaren lyfter en oro för att högre belastning på vägarna om de två nya fastigheterna 
tillkommer då material levereras med tunga fordon. Det samma gäller för avloppsnätet som 
enligt synpunkten är dimensionerad för den befintliga bebyggelsen. 
 
De anser att den 200 kvm byggnadsarea är för stor och förespråkar en byggnadsarea på max 
120 kvm. 
 

Kommentar: Ronneby kommun anser inte att de nya fastigheterna skulle minska 
värdet på de befintliga fastigheterna då de inte påverkar utsikt eller närhet till natur 
eller rekreation. Möjligheten till att bygga större skulle möjligen kunna höja värdet 
på samtliga fastigheter då läget i skärgården är eftertraktat. 
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Att de nya fastigheterna skulle ha rätt till båtplatser är inget som regleras i 
detaljplanen.  I anläggningsbeslutet står det att anläggandet ska vara klart inom ett 
år, alltså senast 1995. Detta gör att senare tillkomna fastigheter inte per automatik 
har rätt till båtplatser. Om detta är ett önskemål från framtida ägare får möjligheten 
diskuteras i gemensamhetsanläggningen och med markägaren. 
 
För övriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
 

Fastighetsägare 5 anser att förtätning inte är önskvärt i området och att en ny detaljplan 
därför inte bör tas fram. De anser att en detaljplan inte heller ska möjliggöra en maximal 
byggnadsarea över 150 kvm. Att öka byggnadsarean till 175 eller 200 kvm skulle riskera att 
ändra planområdets karaktär från sommaridyll med stugor till villakvarter. Att det förändras 
över tid anser fastighetsägaren är negativt då risken finns att området påverkas av byggtrafik 
under lång tid när fastigheter omvandlas allt efter som.  
 
De lyfter den befintliga samfälligheten som en fungerande förening som varsamt vårdat 
området de senaste 50 åren. De hänvisar till anläggningsbeslutet från 1994. Syftet med 
förrättningen 1994 var enligt fastighetsägaren att skapa ordning i förvaltningsförhållandet, 
samt att ge alla fastigheter rätt till båtplatser och att samla gamla och nya servitut i ett 
anläggningsbeslut. Redan då var det tal om förtätning i området och de dåvarande boende 
motsatte sig det. Fastighetsägarna anser att de två nya fastigheterna strider mot 
anläggningsbeslutet från 1994. Anläggningsbeslutet var en viktig anledning till att de valde att 
bosätta sig på platsen. Många har köpt sina boende under de nu gällande förutsättningarna – 
med stor härlig naturpark, och bryggplatser, med allt det de som bor här vårdar och älskar 
högt. Och med lugnet som är här, tystnaden – och inte som det är när ett område hotas att 
förvandlas till en byggnadsplats under lång tid framöver. 
 
Fastighetsägarna motsäger sig i sina synpunkter en förtätning samt eventuella ändringar i 
gällande GA. De anser att om nya fastigheter skapas kan det bli problem att lösa båtplatser till 
dessa inom nuvarande GA och att detta behöver lösas utan för det området som regleras i 
denna. 
 
Påverkan på flora och fauna inom naturområdena lyfts i synpunkterna. Att två nya fastigheter 
tillkommer på mark som tidigare planlagts som naturpark anses negativt påverka samtliga 
djurarter som använder platsen i dagsläget, så som ekoxar, huggorm, snokar och fladdermöss. 
Oron för påverkan på de boendes mötesplatser lyfts också. Både Örnaberget och Lindaslätten 
samt båtbryggorna anses vara viktiga mötesplatser för social samvaro, fester, olika möten, 
midsommargemenskap, lek, bad, social samvaro och mycket mer. Placeringen av de två nya 
fastigheterna anses påverka friheten att använda främst Linaslätten och Örnberget.  
 
Fastighetsägaren anser att en omprövning av de befintliga GA inte behövs då den nuvarande 
fungerar bra. Om en omprövning skulle göras är de inte redo att ta några kostnader för att 
området förtätas. Inte heller för förstärkningar eller lagningar av den befintliga vägen till följd 
av ökat slitage vid byggnation av nya fastigheter. Större byggnadsyta inom området kan även 
det leda till större slitage på vägarna och de anser att det är oklart vem som ska ta kostnaden 
för detta. 
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Ledningen för avlopp inom området är dimensionerad för nuvarande fastigheters behov och 
det är ytterst tveksamt enligt fastighetsägaren om den klarar en ökad belastning i den 
omfattning som den föreslagna förtätningen skulle innebära. 
 
Vi önskar att Ronneby kommun tar hänsyn till och respekterar vår och många andra boendes 
önskan om att inte skapa fler tomter på den för miljön och människor och djur så viktiga 
naturmarken. Vi önskar också att man från kommunens sida tar hänsyn till alla de många 
synpunkter som tidigare inkommit från oss som bor i området, och respekterar de boendes 
önskemål om att inte förtäta Trolleboda. Varken med tomter eller med orimliga 
byggnadsareor, så att Trolleboda kan få förbli den idyll det är. Vi önskar att kommunen - på 
samma sätt som gjordes 1994 med nu gällande anläggningsbeslut – respekterar de boendes 
önskemål. 
 
 

Kommentar: Majoriteten av fastigheterna inom planområdet har redan i dag en total 
byggnadsarea på omkring 150-200kvm. Detta tillsammans med nu gällande undantag för 
attefall och friggebod gör att en total byggnadsarea på 175kvm krävs för att befintliga 
fastigheter inte ska bli planstridiga. Dessa 175kvm är för både bostadshus och 
komplementbyggnader. 
 
För övriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 

 
Fastighetsägare 6 anser att det inte bör tillkomma några nya fastigheter inom planområdet 
och att den maximal byggnadsarean bör begränsas till max 150 kvm. Fastighetsägaren 
beskriver hur bakgrunden till området sett ut. Tomterna skulle omges av natur och den unika 
skärgårdsmiljön skulle vara intakt även efter att tomterna tillkom. Efter att vatten, el och 
telefon drogs in uppstod oro i området när det blev tal om förtätning på 90-talet. En 
förrättning gjordes för att tydliggöra framtida förvaltning och ett anläggningsbeslut togs 1994. 
Där framgick att naturen var fredad från ny bebyggelse. Detta anläggningsbeslut har sedan 
dess varit helt avgörande för mångas val av Trolleboda som fritids- eller permanentboende. 
När de frågat kommunen om fler tomter kommer tillkomma ska kommunen ha försäkrat att så 
inte skulle bli fallet. De anser att förslaget till detaljplan dök upp utan förvarning. 
 
Fastighetsägaren anser att den nya detaljplanen strider mot anläggningsbeslutet från 1994 och 
att området därför inte ska förtätas. De anser att anläggningsbeslutet ska tolkas som ett förbud 
mot ny bebyggelse på det som nu är naturmark då detta skulle förhindra allmänhetens tillträde 
till marken och naturen. 
 
En ökning i exploateringsgrad upp till 200 kvm anser fastighetsägaren skulle förändra 
området från att ha varit en naturidyll med mindre stugor och blandat fritids- och 
åretruntboende till ett tätbebyggt villakvarter. Förändringen över tid anses inte vara 
förmildrande då risken finns att det då kommer röra sig tunga fordon i området under en 
längre tid. En ökning av byggnadsarean till 200 kvm anser fastighetsägaren inte är ett 
önskemål från området som helhet.  
 
Fastighetsägaren anser att den senaste versionen av förslag till ny detaljplan innebär att en stor 
bit av Örnabergets unika natur tas i anspråk för nya tomter. En oro finns också för påverkan 
på Lindaslätt som är en viktig mötesplats för de boende i området. En “hemlig” stig tvärs över 
berget ger områdets barn en upplevelse av djungeläventyr på väg till och från badstranden. 
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Utbyggnaden av området riskerar även att påverka växter och djurliv. Ett rikt djurliv för så väl 
ekoxar, fladdermöss och olika kräldjur har observerats och uppskattas av de boende. 
 
Fastighetsägaren anser att den befintliga GA fungerar bra som den är och att inga kostnader 
för en reglering av denna ska läggas på de befintliga fastigheterna. Skulle nya fastigheter 
bildas med krav på tillhörande båtplatser, måste dessa tillkomma utanför de idag gällande GA.  
 
Den befintliga vägen anses enligt fastighetsägaren redan i dag vara hårt belastad, framför allt 
under sommartid. Skulle det nu liggande förslaget gå igenom kommer belastningen att öka 
markant, både med fler personbilar och en mängd tyngre fordon för om-, till- och 
nybyggnationer. Det kommer innebära en trafikering långt utöver vad vägen är dimensionerad 
för. En tydlighet i kostnader för att höja standarden på vägen efterfrågas. I området har också 
avlopp, elledningar och fiberkablar grävts ner längs med vägen. Om vägen breddas kommer 
dessa hamna under vägbanan, vilket kan försvåra framtida underhåll av dessa ledningar. 
 
Den ekonomiska föreningen äger och förvaltar en tryckavfallsledning, ansluten till 
kommunens avloppsnät i Norra Trolleboda. Ledningen är dimensionerad för nuvarande 
fastigheters behov. Fastighetsägaren är ytterst tveksamt om den klarar en ökad belastning i 
den omfattning som den föreslagna detaljplanen skulle medge. 
 
Avslutningsvis önskar fastighetsägaren att kommunen respekterar deras och många boendes 
önskan om att inte skapa fler tomter på den för människor, djur och miljö så viktiga 
naturmarken. Vidare hoppas de att kommunen inte utökar byggarean till mer än 150 m² så att 
Södra Trolleboda kan få förbli den skärgårdsidyll den tidigare varit. 
 

Kommentar: En detaljplan kan ändras eller ersättas efter att dess genomförandetid 
gått ut. Detta är oftast 5-15 år efter att detaljplanen fått laga kraft. Ett 
anläggningsbeslut är ett viktigt dokument men utifrån Sveriges kommuners 
planmonopol, rätten att ta fram en detaljplan, väger en detaljplan tyngre än detta 
beslut. 
 
 Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 

 
 
Fastighetsägare 7 anser att de kommer att påverkas negativt av de två tillkommande 
fastigheterna i detaljplanen. De hänvisar till anläggningsbeslutet från 1994 där det bland annat 
står att området består av naturpark. Omvandlingen till bostadsmark anses medför 
konsekvenser för mark, natur, rekreation, människor och djur. 
 
Området anses vara dimensionerat för det antal fastigheter som finns i området i dag. Vägar, 
pumpanläggning och övriga gemensamhetsanläggningar är inte dimensionerat för fler 
fastigheter. Påverkan på områdets kustnära miljö anses vara ett stort ingrepp om två 
bostadsfastigheter tillkommer. 

 
Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
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Fastighetsägare 8 anser att två nya fastigheter inte bör uppföras enligt planförslaget då det 
kommer att inkräkta på de gemensamma fritidsaktiviteter som föreningsmedlemmar utför i 
området.  
 
I lantmäteriets anläggningsbeslut 1994-09-30 står att ”inom det upplåtna utrymmet får 
bebyggelse inte ske eller andra åtgärder inte vidtas som hindrar allmänhetens tillträde till 
området”. På berget där tomterna ska inrättas finns en utsiktsplats med tillhörande grillplats. 
En plats som alla boende i området använder frekvent. På ängen nedanför firas exempelvis 
gemensam midsommarafton där alla i området deltar. På området finns även en boulebana 
som under pandemin har legat nere men som föreningens medlemmar gärna samlas kring. I 
naturen kring det som kallas Örnaberget och Lindaslätten finns ekoxar och ovanliga 
fågelarter, en natur som bör skyddas. Vidare finns strövstigar som nyttjas av så väl boende i 
området, som av boende i grannområde Norra Trolleboda. Risken för att dessa stigar 
försvinner anses stor om en ny detaljplan antas.  
 
Fastighetsägaren anser inte att de befintliga VA-ledningarna är dimensionerade för 
tillkommande fastigheter. Det saknas även el- och fiberanslutningar till det utpekade området 
i dagsläget vilket gör att omfattande grävarbeten kan komma att krävas. En oro finns att om 
två tomter tillkommer så kan det tillkomma fler framöver. De anser att det vore lämpligare att 
planera in de två nya bostadsfastigheterna närmare kommunala kommunikationer och service. 
 
Som medlem i föreningen valde fastighetsägarna att tillsammans med dåvarande markägare 
skapa ordningen i förvaltningsförhållandena redan 1994. Den skapade för att skapa lugn i 
området, tydliggöra vad som var friluftsområde och vilka bryggor som tillhörde vilken 
fastighet. Vid det tillfället betalade samfällighetens medlemmar till 1:47 för bryggplatser. För 
övriga mark begärdes ingen ersättning mot att föreningen skötte om och vårdade området och 
riktlinjer om hur området skulle vårdas och hur bryggor skulle skötas fastställdes. Skötsel av 
områdets vägar, bryggor och natur har allt sedan dess (och före det) skötts av föreningen som 
nyttjar området. Fastighetsägaren motsätter sig att föreningen ska bekosta utvidgning och 
standardhöjning av vägen. En reglering i befintliga GA då det kan komma att ändra det som 
föreningen vårdar, nyttjar och värnar om på sin fritid. 
 
I övrigt är fastighetsägaren positiv till detaljplanen. 
 

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
 

 
Fastighetsägare 9 ställer sig bakom styrelsen i Trolleboda Byalags Samfällighetsförenings 
yttrande. De anser att en förtätning genom två nya bostadsfastigheter inte ska tillkomma. 
 

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
 

 
Fastighetsägare 10 ställer sig bakom styrelsen i Trolleboda Byalags Samfällighetsförenings 
yttrande. De anser att en förtätning genom två nya bostadsfastigheter inte ska tillkomma. 

 
Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
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Fastighetsägare 11 lyfter att en av de bidragande orsakerna till vårt köp var förutom 
havsutsikt också naturen bakom och runt deras fastighet, den vackra och orörda ytan, så 
kallade Örnberget, norr om deras fastighet. Enligt anläggningsbeslutet 1994-09-30  står i 
punkt 5, Särskilda föreskrifter ”inom det upplåtna utrymmet får bebyggelse inte ske eller 
andra åtgärder inte vidtas som hindrar allmänhetens tillträde till området”.  En tidigare 
markägare nekades tillstånd att bebygga Örnberget utifrån detta beslut. 
 
Insyn på deras fastighet från tillkommande fastigheter enligt planförslaget lyfts i 
fastighetsägarens synpunkter, vilket ses som en stor nackdel. Mer trafik på den del av vägen 
som skulle ansluta till de nya fastigheterna anses även det kunna bli ett problem. 
Framkomlighet för bland annat renhållningsfordon har påpekats av förare i området. En 
dubblering av trafik skulle få stor inverkan på den närmsta vägsträckan. 
 
Att båtplatser inte är en given rättighet och att det inte finns plats för fler båtplatser i området 
är något som enligt fastighetsägarna kan bli frö för missnöje mellan nya grannar. I dagsläget 
är båtplatserna en fungerande samfällighet.  
 
Två nya fastigheter anses vara ett stort ingrepp på naturmiljön som enbart tillför mervärde för 
de som säljer fastigheterna. Fastighetsägaren anser att kommunens visioner om en mer 
levande bebyggelse i nära anslutning till havsområden berikas knappast i någon större 
utsträckning av denna nya detaljplan för Trolleboda. 
 
Fastighetsägaren vill att den föreslagna förtätningen tas bort ur detaljplanen och instämmer i 
övrigt till fullo med de synpunkter styrelsen för Samfälligheten lagt fram. 
 

Kommentar: Att neka utbyggnad på ytan för Örnberget kan absolut gjorts med 
hänvisning till anläggningsbeslutet från 1994, men eftersom marken även var 
planlagd som park får den inte bebyggas för privat bruk. En ny detaljplan kan genom 
planmonopolet reglera att byggnationer får tillkomma. Detta planförslag ger inga 
förändrade förutsättningar för Örnberget där detta används för rekreation som 
fortsatt kommer att ligga som naturmark som inte får bebyggas. 
 
Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
 
 

Fastighetsägare 12 anser att det är positivt att de två äldre detaljplanerna ersätts med en plan 
för området och att byggrätterna utökas så att de därmed anpassas till befintlig bebyggelse. 
 
Fastighetsägaren anser att det är negativt att det tillkommer två nya fastigheter i området. 
Detta skulle innebära en förtätning med negativ påverkan på naturen, 
gemensamhetsanläggningarna och vägarna. De tillkommande fastigheterna kan innebära 
direkta eller indirekta kostnader för eventuella inventeringar, förrättningar, 
ombyggnad/ändringar av gemensamhetsanläggningar, administrativa avgifter eller andra i 
dagsläget kända eller okända kostnader. Fastighetsägaren motsätter sig att detaljplanen 
möjliggör för avstyckning av två nya bostadsfastigheter. 
 
Fastighetsägaren anser att kravet på marklov bör ändras till 1 m istället för 0,5 m då 
Trolleboda som område är kuperat och kan kräva större markförändringar.  
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Detaljplanen borde enligt fastighetsägaren kunna tillåta att Trolleboda byalags 
samfällighetsförening ska kunna få undantag från strandskyddet för att kunna få uppföra 
rekreationsanläggning, som t ex en bastu liknande Trolleboda norras samfällighet fått göra, 
vid vårt områdes badstrand. I övrigt bör strandskyddet gälla. 
 

Kommentar: Marklov regleras inte i den kommande detaljplanen då detta regleras 
direkt i Plan- och bygglagen. 
 
Undantag från strandskyddet kan ges för uppförande av rekreationsanläggning och 
liknande, men detta regleras inte i detaljplan utan är en separat ansökan inför 
uppförandet av byggnaden eller anläggningen. 
 
För övriga synpunkter se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 

 
 

Fastighetsägare 13 anser att planändringen vad gäller samtliga fastigheters byggrätt (200 
kvm) är för stor och tillsammans med tillkomsten av nya tomter kommer detta att förändra 
landskapsbilden över tid. Området kommer att förlora värdet som ett naturskönt område för 
rekreation och riskerar att förvandlas till ett vanligt villaområde med helt andra krav på 
infrastruktur. Fastighetsägarna anser därför att byggrätten inte skall utökas i nya detaljplanen 
och inga nya tomter skall tillkomma. 
 

Kommentar: Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
 
 
 

Fastighetsägare 14 Trolleboda 1:17 ser positivt på en översyn av detaljplanerna men 
motsätter sig en förtätning av området. En förtätning innebär att området förlorar natur och 
lekområde för barn. Trolleboda är bra som det är och det finns ingen egentligt anledning att 
förtäta denna glesa pärla. Det finns tydligt uttryckt i anläggningsbeslutet från 1994 att ingen 
ny bebyggelse får ske som hindrar allmänhetens tillträde, ett beslut som varit betydelsefullt 
och uppskattat. Fastighetsägaren anser att nuvarande markägare av Trolleboda 1:47 var väl 
införstådd i vad som gällde när denna köpte området. De boende vände sig till kommunen 
med en fråga om att se över byggarea och byggregler. De kände sig trygga med att området 
var skyddat från vidare exploatering. 
 
Fastighetsägaren föreslår en brantare takvinkel på 45 grader för optimal solenergi från 
solceller på tak. Samma takvinkel bör därför användas för komplementbyggnader enligt 
fastighetsägaren.  
 
De föreslår en högre nockhöjd på 7 m för att moderna hus har ofta högre nock brantare 
taklutning och att en högre nock möjliggör större area för solenergi. 
 
Ett annat förslag är att redan i detaljplanen öppna för möjligheten att få undantag från 
strandskydd för rekreationsanläggning vid småbåtshamnarna och vid stenpiren vid 
badstranden.  Med rekreationsanläggning menas byggnader som redskapsbod och bastu med 
badbrygga, för badkultur och fiskekultur. Liknande bastuanläggning finns i Trolleboda norra.  
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Öka gränsen för marklov till +/- 1 meter då Trolleboda är kuperat och nästa alla byggnationer 
kommer medföra marklov vilket kanske blir lite väl byråkratiskt. Öka även tillåten byggarea 
till 225 kvm. 
 
Lokalgatan vid 1:17 är onödigt stor då den är bara ett gräsområde och kontaktlängd mot 1:17 
norra gräns är för lång, vilket begränsar fastighetens möjlighet att bygga nära sin naturgräns. 
 
En tydlighet vad ”Genomförandetid” betyder efterfrågas. Även ett förtydliga vad som gäller 
för placering av komplementbostadshus (friggebod/attefall) efterfrågas. Om huvudbyggnad 
får placeras 2 meter från tomtgräns så bör detta också innefatta komplementbostadshus. 
Komplementbyggnad (bod/garage/etc) bör får placeras närmare tomtgräns än 2 meter om 
överenskommelse finns med grannen. Detta är vanligt förekommande i område med bodar 
vägg i vägg. Detta skulle enligt fastighetsägaren kunna uppmuntras då det ger god grannsämja 
och utnyttjande av tomterna. 
 

Kommentar: Takvinkeln har satts utifrån hur detta har reglerats i liknande 
planområden i Ronneby kommun, till exempel nyligen antagna planen för Bökevik 
1:131 m.fl.. Nockhöjden är nu 7m för huvudbyggnad i planförslaget.  
 
Undantag från strandskyddet regleras inte i detaljplan, utan är en separat ansökan 
vid uppförande av rekreationsanläggning eller annan byggnation inom 
strandskyddet. 
 
Marklov regleras inte i den kommande detaljplanen då detta regleras direkt i Plan- 
och bygglagen. 
 
Bestämmelsen för placering av komplementbyggnader har tagits bort ur 
planförslaget inför den andra granskningen då flertalet fastigheter inom 
planområdet redan har komplementbyggnader uppförda i fastighetsgräns. 

 
Mer information kring vad genomförandetid innebär i en detaljplan har lagts till i 
planbeskrivningen. 
 
Lokalgatornas utsträckning har reviderats i planhandlingarna till andra 
granskningen. 
 

 
Fastighetsägare 15 anser att området inte bör förtätas. De ser ett stort behov av att behålla 
den allmänna tillgängligheten till attraktiva vattennära grönområden.  
 
De citerar Boverkets Bostadsnära natur - inspiration & vägledning:  
Att i en stillasittande tid skapa grönskande uterum som stimulerar till möten och aktivitet och 
som ger möjlighet till rekreation och lek för alla åldrar och grupper i samhället, är att skapa 
förutsättningar för folkhälsa, demokrati och välfärd. Gröna rum som är artrika främjar 
naturförståelse och bidrar till stadens biologiska mångfald.  
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De anser inte att planförslaget genom breddade vägar för att kunna ta emot ökad trafik och 
renhållningsmaskiner, i anspråkstagna gröna rum och naturmiljöer, anläggande av vändplatser 
och provisoriska eller temporära parkeringar bidrar till ökad naturförståelse. 
 
De önskar att Ronneby kommun värdesätter att lokalbefolkningen är rädda om 
landskapsbilden och att kommunen uppskattar att fastighetsägare och föreningsmedlemmar 
idag tar mycket stort ansvar för skötsel och underhåll och för att tillhandahålla och 
upprätthålla ett tillgängligt och rent grönt rum för alla som besöker Trolleboda.  
För oss är avverkning inte utveckling.  
 

Kommentar: Flera av åtgärderna i den nya detaljplanen är för att kunna anta en ny 
detaljplan med de krav som i dagsläget finns i Plan- och bygglagen samt Ronneby 
Kommuns riktlinjer för renhållning med mera.  
 
De två nya fastigheterna bedöms inte påverka de befintliga fastigheternas tillgång 
till vattennära natur. Den yta som tas i anspråk för nya bostadsfastigheter samt 
tillfartsvägar bedöms vara så pass begränsad att det inte i påverkar området 
betydande.  
 
Se svar till Trolleboda Byalags Samfällighetsförening ovan. 
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SAMMANFATTNING 
Detaljplanen föreslås revideras enligt följande: 
 
Plankarta 

• Flera fastigheter har tagits bort från planförslaget på grund av stigande havsnivåer i ett 100-
årsperspektiv. 

• Nya vägdragningar har gjorts inom planområdet för att säkerställa områdets tillgänglighet i en 
framtid med högre havsnivåer. 

• Planbestämmelserna har förenklats för att vara tydligare. 
• Nockhöjden har höjts till 7m. 
• Den totala byggnadsytan har sänkts till 175kvm. 
• Planbestämmelse för placering av komplementbyggnad har tagits bort. 
• Genomförandetiden har sänkts från 10 till 5 år. 

 
Planbeskrivning 

• Planbeskrivningen har förtydligat vad som menas med genomförandetid. 
• Påverkan på områdets fastigheter har nu inkluderats i planbeskrivningen i stället för att ligga 

som en bilaga.  
• Planbeskrivningen har kompletterats med information kring det avtal som 

gemensamhetsanläggningen för VA har ingått med Ronneby Miljö & Teknik AB. 
• En ny översiktsplan har antagits och planbeskrivningen hänvisar nu till denna, Ronneby 2045. 
 

Planförslaget har ändrats efter granskningen. Ändringen bedöms vara av sådan art att ny granskning 
behövs. 
 
Ronneby 2026-03-17 
 
 
Victoria Eklund Kristina Eklund 
Planarkitekt Planchef  
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