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§ 228 Dnr 2021-000198 4013

Kalleberga 8:267 - Ny detaljplan for bostader och
forskola i sodra Kallinge

Sammanfattning

Forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 8:267 med flera fastigheter ar
belédget direkt soder om Kallinge titort och ingar som en del 1 det strategiska
utbyggnadsomradet mellan Kallinge och Ronneby. Forslaget har tidigare
varit utsdnt for samrad 2021-10-23 till och med 2021-11-14 och dérefter pa
ett fornyat samrad fran 2023-01-09 till och med 2023-01-29 med anledning
av en storre omarbetning.

Omarbetningen av forlaget innebar att vigdragningar och kvarter ritade om
med hénsyn till s& vil naturvarden, flyttblock och platsens topografi, som
fragor om dricksvatten och anldggande av avloppsledningar. Utdver kvarter
for flerbostadshus och skola tillférdes ocksé nagra mindre kvarter avsedda
for lagre markldgenheter eller friliggande enbostadshus. Forslaget till ny
detaljplan dr nu foremal for antagande av Kommunstyrelsen.

Bedomning

Kommunstyrelsen beslutade den 2021-05-04 § 161 att ge planenheten i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Kalleberga 8:267 som &r i kommunal
dgo. Syftet med uppdraget var huvudsakligen att mojliggdra for en hogre
byggritt for bostdder inom omradet jamfort med géllande detaljplan, samt
reglera markforhallanden kring Skogsbrynets forskola pa Kalleberga 8:269.

Detaljplanen ér forenlig med dversiktsplan Ronneby 2035 som pekar ut ett
storre omrade inkl. planomrédet for tatortsutveckling. Utpekat omrade
striacker sig sedan Oster och sdder om planomradet. Detaljplanen bedoms inte
vara av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
Vid handldggningen av denna detaljplan tillimpas ett standardforfarande.

Gillande stads- och detaljplaner

For planomrédet géller idag stadsplan for Kalleberga 8:198 m.fl. (Plannr.
315 och akt.nr 1081-P82/17) antagen 1982-10-01 och dndring genom
upphédvande av del av stadsplan for Kalleberga 8:198 m.fl. (plan nr. 421 och
akt.nr.1081-P82/17) antagen 2017-08-23. Syftet med att ta fram en &ndring
genom upphdvande for del av stadsplanen var att mojliggora ett planlost lage
och bygglov for privat forskola. Férskolan berédknas vara uppford under
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hosten &r 2021. Markanvédndningen bekréftas i aktuellt planforslag.
Forskolan har en kapacitet pd 120 barn, fordelat pd sex avdelningar.

Storre delen av stadsplanen dr fortfarande gillande for omradet och medger
en bostadsutveckling. Medgiven byggritt bedoms inte tillricklig eller
dndamalsenligt varken for omradet eller kommunens fortsatta utveckling,
varvid aktuellt planforslag har tagits fram for omradet.

Planliggning av skoliindamal

Under planarbetets gdng uppkom det ett intresse av att etablera en privat
grundskola i omrédet. I syfte att bibehalla mojligheten att anlégga en skola
har ett av kvarteren forsetts med byggrétt for bdde bostadsandamal och
skola. Grundskolan behdver en yta pa 20 000 m? for att mojliggdra en
kapacitet pd 600 elever. Utbildningsforvaltningen har i tidig dialog framfort
att en byggnation av privat grundskola for 600 elever kan paverka
elevunderlaget for kommunala grundskolor.

Planléiggning for nya bostiader

Utover ovan ndmnda byggrétter for forskola, grundskola och bostédder
mdjliggor planforslaget for en varierad bostadsutveckling i omradet.
Planforslaget mojliggor dven for teknisk anldggning 1 form av
transformatorstation for flera kvarter samt allmén plats gata och allmén plats
for natur. Foreslagen gata foljer i stort befintlig grusvig i omradet.
Angoringen frdn Ronnebyvégen foreslds flyttas langre sdderut i planomrédet
for att 6ka trafiksdkerheten. En mindre del av foreslagen gata dr for
nérvarande strandskyddad. Strandskyddet foreslds upphévas och berdr enbart
en ytterst begriansad yta. Strandskyddets syfte bedoms déremot inte paverkas
eftersom det dr befintlig markanvindning pa platsen och omradet dven
fortsdttningsvis ar tillgéngligt.

Geoteknik, naturvirden, vatten- och avlopp

Det finns en geoteknisk undersokning for omradet fran 1980 som visar pa
goda markforhéllanden for byggnation. En naturvirdesinventering har visat
att naturviarden forekommer men inte utav betydande karaktir. En VA-
utredning inklusive dagvattenutredning har arbetats fram i néra dialog med
Ronneby Milj6 & Teknik AB. Resultatet av utredningen har paverkat
planforslaget pé flera sitt. Dels har bebyggelsens hojd i planomrédet sénkts
till f6ljd av dricksvattnets distributionstryck och dels att mark avsétts for
hantering av dagvatten i form av naturmark och dike. Detta har dven
inneburit att planomradet utvidgas i syfte att kunna reglera hanteringen av
dagvatten inom planomrédet. Den kombinerade vatten- och
avloppsutredningen har under 2023 ocksa kompletterats med en
undersokning om pdverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Samtidigt
har ocksa utredningen justerats efter en omarbetning av detaljplanekartan.
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Barnperspektiv

Planomridet bedoms ha goda forutsdttningar att bli ett barnvinligt omrade.
Planomradet dr utformat med barnperspektivet i atanke. Mgjlighet finns att
vilja mellan belysta védgar och spdnnande stigar. Kvarteren som tillater
skolverksamhet dr placerade sa nira Ronnebyvigen som mdjligt for att inte
leda in onddig trafik i omradet. Det foreslagna bostadskvarteren foreslas ha
atervindsgriander for att inte mojliggora for genomfartstrafik. Gatan som
16per tvirs dver planomradet dr bojd pa flera stéllen for att inte uppmuntra
till hogre hastighet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Det finns inga omsténdigheter som talar for en betydande miljopéverkan och
en miljobedomning behover dirmed inte géras. Samrad med ldnsstyrelsen
om undersdkning om behov av strategisk miljobedomning har gjorts 1
samband med det foregaden samradet av planforslaget.

Forslag till beslut

Att Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen att anta
forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 8:267 m.fl. i Ronneby kommun.

Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-06-19

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att anta forslaget
till ny detaljplan for Kalleberga 8:267 m.fl. i Ronneby kommun.

Propositionsordning

Tjénstgdrande ordférande Nicolas Westrup (SD) stéller proposition pa
arbetsutskottets forslag och finner att kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Beslut

kommunstyrelsen att anta forslaget till ny detaljplan f6r Kalleberga 8:267
m.fl. i Ronneby kommun.

Exp:
Peter Robertsson, planarkitekt
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